RAINER LANG GmbH

el | VERKEHRSWERTERMITTLUNG

Sonnenweg 1

D-95189 Koditz - Schlegel
Telefon:
+49 (0) 9293 - 8 00 69 60

Fax:
+49 (0) 9293 - 8 00 69 61

Mobil:
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OBJEKT: Miteigentumsanteil am Grundstiick
verbunden mit dem
Sondereigentum an der Wohnung EG 3
95100 Selb, AlbrechtstraBBe 3

Mitglied
des Gutachterausschusses G EMARKU NG: Selb

der Stadt Hof
Flurstiick 2758
Mitglied
des Gutachterausschusses
des Landkreises Hof

Gepriifter Sachverstandiger
nach EIPOS/IHK Dresden
1299-12-2004
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Ortstermin

02.06.2026

Wertermittlungsstichtag

02.06.2026

Gebaude 1: Albrechtstrale 3 — Wohnung SE 03

Baujahr: 1981

Wohn- / Nutzungsflache

100,22 m?/ 0,00 m?

Summe Sachwert gesamt:

92.588 Euro

Rohertrag

7.215,84 Euro / Jahr

Bewirtschaftungskosten

- 2.495,52 Euro / Jahr

Liegenschaftszinssatz 4,00 %
Kapitalisierungsfaktor 18,66
Restnutzungsdauer 35 Jahre
Sachwertfaktor 0,85

Baumangel und Schaden

1.500,00 Euro

Rechte und Belastungen

keine

relativer Verkehrswert / Wohnflache

1.172 Euro / m?

Bodenwert 15.799 Euro

Ertragswert 92.588 Euro

Verkehrswert 79.000 Euro
Bebauung:

Gebaudeart: Baujahr: Wohnflache | GF: BGF: BRI:

Albrechtstralle 3 1981 517 1.163 3.128

Summe gesamt: 100 m*(SE 3) 1163 m? | 3.128 m*®
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Gebaudebeschreibung - Albrechtstrale 3

Bauweise und Konstruktion:

Fundamente: Stampfbeton, Streifenfundamente, Breite nach 6rtlichen Verhaltnissen und stati-
schen Erfordernissen.

AulRenwande: KG: Schwerbetonmauerwerk 30 cm stark.
EG. OG: Hochlochziegel 30 cm stark

Innenwande: KG: Vollziegelmauerwerk, 24 cm stark
Treppenhaus Schallschutzvollziegel 24 cm
EG, OG Hochlochziegel 11,5 cm stark, Vollmauerziegel 24 cm

Decken: KG-Decke: Stahlbetonmassivbauweise
EG - OG Decke: Stahlbetonmassivbauweise

Dacher: Satteldach, Dachneigung ca. 30 Grad
Stehender Pfettendachstuhl in zimmermannsmaRiger Konstruktion
Sparren, Holzschalung, Dachpappe und Dachziegel
Untersicht im Dachboden nicht verkleidet
Dachrinnen und Fallrohre des Hauptdaches aus verzinktem Blech
Im Dachgeschoss Dachflachenfenster, Isolierglas
Kamin - Verkleidung mit Schiefer

Treppen: Treppen, zweilaufig mit Zwischenpodest
Ausfihrung als Stahlbetonbauweise, Oberbelag aus Kunststein
Stahlkonstruktion in den Treppenaugen, gestrichen
Stahltreppenhandlauf mit Kunststoffiiberzug

Dammungen: Vollwarmeschutz aus Styropor 40 mm stark Oberputz mit Kérnung

Beschreibung: Grundstiick:
Bei dem Grundstlck handelt es sich um ein ebenes Grundstick.
Der Wohnblock, besteht aus zwei Einheiten mit jeweils 6 Wohneinheiten. Baulich
besteht zwischen beiden ein Rucksprung von zwei Meter.
Das Gebaude besitzt einen Abstand von 10, bzw. 12 m zum Gehsteig,
Der Zugang zu den Hauseingangen erfolgt Uber die Albrechtstralle,
Der Garagenblock wird Uber die Langenauer Stral3e erschlossen,

Wohngebaude:

Das Objekt wurde 1981 als Doppelwohnblock errichtet. Das Gebaude besitzt ein
Keller-, Erd-, zwei Ober- und ein Dachgeschoss. Im Kellergeschoss sind die Kel-
leranteile und Gemeinschaftsrdume, im Dachgeschoss sind Bodenkammern und
Wascheboden ausgewiesen.

Modernisierungsmafinahmen erfolgten insbesondere an der Auf3enfassade,
Fenster und der Dachdeckung.
Im Innenbereich wurden alle SchénheitsmalRinahmen durchgefihrt.

Garage: Auf dem Grundstlick befinden sich Fertigteilgaragen.

AuBenanlagen:
Ein befestigter Zugang erfolgt von der Albrechtstralle zu den beiden Hausein-
gangen. Zum Zufahrtsbereich der Garagen erfolgt die Weiterfihrung des Weges
Uber eine Aufspaltung in der Ostlichen Garagenreihe.

Die Reihen der Fertigteilgaragen sind mit einem Abstand von ca. 8 m senkrecht
zur Langenauer Stralle angeordnet.

An der Strale ist die Rasenflache mit Strauchern eingezaunt.
Der rickwartige Bereich wurde als reine Rasenflache angelegt.
Die angrenzenden Grundstlicke im westlichen und nérdlichen Bereich sind nicht
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Ausstattung:

Tlren:

Fenster:

FuRbdden:

Wande und Decken:

Sanitare Einrichtungen:

Elektroinstallation:

Heizung:

Sonstiges:

Aulenanlagen:

Beurteilung:
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bebaut.

Das riickwartig angrenzende nérdliche Grundstiick ist vollig bewachsen, das an-
dere westlich angrenzende Grundstiick besitzt einzelne groRe Baume und eine
Rasenflache.

Haustirelement: Alurahmenprofil mit Glaseinsatz, pulverbeschichtet
KG: Holztlren, Réhrenspan- und Stahlblechtiren

EG-OG: Réhrenspantiren, Kunststoff beschichtet

DG: Zugang Stahlblechtiren, innen Lattentlren

Kunststofffenster, braun, Dreh-, Kippbeschlag
Fensterblech auften in Leichtmetall

gemal Baubeschreibung Unterbau Isoliermatte, Zementestrich
KG: geglatteter Zementestrich mit Anstrich

EG Whg. 3: Steinzeugfliesen, Laminatboden

DG: geglatteter Zementestrich mit Anstrich

tw. mit FuRbodenbelag

Treppenhaus: Kunststeinbelag

Waénde:

KG: gefilzter Putz mit Anstrich, tiw. Olfarbe

EG-OG: Maschinenputz, gefilzt und gestrichen, bzw., Tapeten
DG: Putz gestrichen, tw. Kniestock mit Holz verkleidet
Decken:

KG: Betondecke, gestrichen

EG Whg. 3: Bad, WC Betondecke gestrichen
Panellbretter, kunststoffbeschichtet, Holzdecke
DG: Zwischendecke aus Holzdielen

Whg Nr. 3:

WC: Standtoilette mit Spulkasten, Handwaschbecken mit Einhebelmischarmatur-
Bad: Badewanne mit Einhebelmischarmmatur und Brauseschlauch

Duschwanne mit Trennwandelement, Mischregler mit Duscheschlauch und -kopf
Handwaschbecken mit Einhebelmischarmatur, Spiegel

Normale Ausstattung mit Schaltern, Deckenauslassen und Steckdosen, Siche-
rung mit Kippschaltern, separate Stromkreise fir Kiiche, Wohn- und Schlafberei-
che, Leitungen unter Putz verlegt, weitgehend in Leerrohren. Die Anlage ent-
spricht augenscheinlich den aktuellen Anforderungen.

Feuermelder sind nicht installiert.

Gas-, Kombinationswasserheizer, Baujahr 2024
Feuerstattenanschluss besteht

Der Anschluss fir den Warmluftkachelofen befindet sich im Wohnzimmer.
Im Flur befindet sich ein Einbauschrank.
Balkon auf der Strallenseite.

Der Zugang ist als asphaltierter Gehweg ausgebildet.

Die Zufahrt zu den Garagen wurde mit Betonpflaster hergestellit.

Eine Entwasserungsrinne ist in der Mitte der Pflasterflache eingebaut.
Zwischen den Wohnblock und der StralRe befindet sich eine Rasenflache.
Eine Buschbepflanzung bildet die Abtrennung zur Stral3e.

Im rickwartigen Bereich des Wohnblocks befindet sich eine Rasenflache.

Das Gebaude weist einen guten Bauzustand auf. Die laufenden Instandhaltungs-
maflnahmen werden durchgefihrt. Es besteht kein erkennbarer Reparaturstau.
In geringen Male sind unerhebliche Schénheitsreparaturen vorhanden.
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Anlage

Umgebung

Bild 1

Blick Richtung Osten
(Langenauer Stral3e)

Bild 2

Blick Richtung Siiden
(Albrechtstraf3e)

Bild 3

Blick Richtung Westen
(Ldngenauer Stral3e)
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[ ] A I
Ansichten mage

Bild 4

Ansicht Richtung Norden
(Langenauer Stral3e)

Bild 5

Ansicht Gartenseite
(Richtung Suden)

Bild 6

Blick Richtung Norosten
(Ldngenauer Stral3e)
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Grundriss - Erdgeschoss

Anlage
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Querschnitt Anlage
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Ansichten

Anlage
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