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Miteigentum an Privatweg im Bereich ,,Heideblick” in Dresden
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Niederlassungen

Guterhofstrae 5
01445 Radebeul

Versteigerungsgericht:
Amtsgericht Dresden

Aktenzeichen:

525K 195/24

Grundbuchamt: Grundbuch von:
Dresden Dresden-Neustadt
Blatt: Gemarkung:

15899 Neustadt

Flurstiick: GroRe:

2256/214 128 m?

Postalische Anschrift:
Heideblick (ohne Hausnr.)
01099 Dresden

Miteigentumsanteil:

1/10

Objektart:
Privatweg

Wertermittlungsstichtag: Qualitatsstichtag:
11.06.2025 11.06.2025

Baujahr: San./Mod.:
2010 -

Wohnflache:

Gewerbliche Mietflache:

Vermietungsstand:

Aktuelle Nettokaltmiete:

Objektzustand:
normal

Energieausweis:
nicht relevant

Baulasten:
nein

Altlasten:
nein

Sanierungsgebiet:
nein

Denkmalschutz:
nein

. Telefon 0351-4135124
Sonstiges: Telefax 0351-4276766

Ferdinand-Lassalle-Str. 11
04109 Leipzig

Telefon 0341-99387725
Telefax 0341-99387726
Salzstralle 2

09113 Chemnitz

Telefon ~ 0371-28309805
Telefax 0371-28309806

Vorgefundenen Gegenstande:

Verkehrswert nach §194 BauGB ohne
den Wert von vorgefundenen Gegen-
standen und ohne Berticksichtigung
von Eintragungen in Abteilung II:

3.000 €
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1. Allgemeine Angaben

1.1 Auftraggeber

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden
-Zwangsversteigerungsabteilung-

RoRbachstr. 6
01069 Dresden

AZ: 525 K 195/24

1.2 Wertermittlungsobjekt

Kurzbeschreibung:

Anschrift:

Grundbuchangaben:

Bestandsverzeichnis:

Erste Abteilung:

Zweite/Dritte Abteilung:

1/10 Miteigentum an einem Privatweg

Heideblick (ohne Hausnr.)

01099 Dresden
Grundbuchamt
Grundbuch von

Grundbuchblatt

Ifd. Nr. 3

Ifd. Nr. 1.1

Ifd. Nr. 1.2

Dresden
Dresden-Neustadt
15899

1/10 Miteigentumsanteil an dem Grund-
stlick Flurstiick 2256/214 (Verkehrsflache)
mit 128 m?

Eigentimerin - zu 1/2 -

Eigentimer - zu 1/2 -

- siehe Punkt 2.4.1

Hinweis: In dem Parallelverfahren (Az.: 525 K 58/24) ist die Doppelhaushilfte Heideblick 7b, 01099
Dresden verfahrensgegenstandlich, mit der das Miteigentum an dem Privatweg urspriinglich mit-

verkauft wurde.

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —

Az.:525K 195/24
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1.3 Zweck

Die Ermittlung des Verkehrswertes gemal § 194 BauGB erfolgt im Zwangsversteigerungsverfahren
zum Zwecke der Aufhebung der Gemeinschaft.

Der Verkehrswert wird nach § 194 BauGB wie folgt definiert:

,Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung
bezieht, im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen
Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder des sonstigen Ge-
genstands der Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder persénliche Verhaltnisse zu
erzielen ware.”

Das Gutachten ist nur fiir den beschriebenen Zweck bestimmt. Die Weitergabe oder die Verwen-
dung des Gutachtens oder von Teilen davon ist hur mit Zustimmung des Verfassers und Gerichtes

gestattet.

1.4 Wertermittlungsstichtag und Qualitatsstichtag
Wertermittlungsstichtag: 11.06.2025

§ 2 (4) ImmoWertV 2021: ,Der Wertermittlungsstichtag ist
der Zeitpunkt, auf den sich die Wertermittlung bezieht und der
fiir die Ermittlung der allgemeinen Wertverhdltnisse mafSgeb-
lich ist.”

Qualitatsstichtag: 11.06.2025

§ 2 (5) ImmoWertV 2021: , Der Qualitéitsstichtag ist der Zeit-
punkt, auf den sich der fiir die Wertermittlung mafSgebliche
Grundstlickszustand bezieht. Er entspricht dem Wertermitt-
lungsstichtag, es sei denn, dass aus rechtlichen oder sonstigen
Griinden der Zustand des Grundstiickes zu einem anderen
Zeitpunkt mafSgeblich ist.”

Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt:
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1.5 Ortsbesichtigung und Teilnehmer

Zeitpunkt:

Dauer:

Besichtigte Bereiche:

Teilnehmer:
Hinweis zu Fotoaufnahmen:

Besonderheiten:

11.06.2025

9:00 bis 9:25 Uhr (Wahrend dieser Zeit erfolgte auch die Au-
Renbesichtigung der Doppelhaushalfte Heideblick 7b, 01099
Dresden in dem Parallelverfahren unter dem Az.: 525 K
58/24)

Zum Grundstick Flurstiick 2256/214 bestand ungehinderter
Zutritt (Privatweg/FuRweg).

Herr Rico Palmer (6.b.u.v. Sachverstandiger)

1.6 Unterlagen, Erkundigungen und Informationen

Vom Auftraggeber zur Verfi-
gung gestellte Unterlagen:

Von Antragsgegnerseite zur Ver-
fligung gestellte Unterlagen:

Vom Zwangsverwalter zur Ver-
fligung gestellte Unterlagen:

Vom Grundbuchamt zur Verfi-
gung gestellte Unterlagen:

Vom Sachverstandigen aufge-
nommene, eingeholte bzw.
selbst gefertigte Unterlagen:

Grundbuch von Dresden-Neustadt, Blatt 15899, Ausdruck
vom 25.02.2025

keine

kein Zwangsverwalter bestellt

URNr. 1157/2009 (Bewilligung Abt. II/1 zu BV-Nr. 3)
URNTr. 1476/2009 (Bewilligung Abt. I1/2 zu BV-Nr. 3)
URNr. 2364/2008-L (Bautrager-Kaufvertrag)

Besichtigungsaufzeichnungen

Liegenschaftskarte vom 12.05.2025

Altlastenauskunft vom 07.05.2025

Auskunft Bauaufsichtsamt, Allgemeine Auskunft vom
06.06.2025

Baulastenauskunft vom 14.05.2025

Auskunft Landesamt fiir Archdologie vom 06.05.2025
Auskunft Straflen- und Tiefbauamt tiber 6ffentliche Wid-
mung vom 24.06.2025

Auskunft StralRen- und Tiefbauamt, Bescheinigung tber
ErschlieBungsbeitrage, vom 22.05.2025

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 525K 195/24
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Auszug aus der Denkmalkarte, Stand 29.04.2025
Auskunft Stadtentwdasserung Dresden vom 06.05.2025
nebst Bestandsplan

Bestandsplane SachsenNetze zu Strom, Fernwdrme und
Trinkwasser vom 29.04.2025

Auskiinfte des Gutachterausschusses

Sonstige Auskiinfte (Statistisches Landesamt Sachsen und
Statistisches Bundesamt Deutschland)

Angaben und Auskiinfte der Teilnehmer der Ortsbege-

hung
Auskilinfte von Marktteilnehmern
Fotoaufnahmen
Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt: Seite
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2. Grundstiicksmerkmale
2.1 Lage
2.1.1 Makrolage

Bundesland:

Landkreis:

Stadt:

Arbeitslosenquote:

Demographische
Entwicklung:

Stadtteil:

Wohnungsleerstand:

Entfernungen:

Sachsen

kreisfreie Stadt

Dresden Einwohner: 577.566 !
7,0 % (Stand: 05/2025)

Demographietyp 7: GroRstadte/Hochschulstandorte mit he-
terogener soziookonomischer Dynamik

Bevolkerungsentwicklung tGber die letzten 5 Jahre +2,2%

Bertelsmann Stiftung/www.wegweiser-kommune.de

Radeberger Vorstadt
Dresden insgesamt 6,8 %
Stadtteil Radeberger Vorstadt 8,0%

Quelle: ,Statistische Mitteilungen. Bauen und Wohnen
2023“ der Landeshauptstadt Dresden

Stadtzentrum (Altmarkt) 5,8 km
Autobahnanschlussstelle Dresden-Hellerau A4 6,5 km
offentliche Verkehrsmittel (Bus) 150 m
Einkaufsmoglichkeiten (Netto) 150 m
Kindertagesbetreuung 350 m
Grundschule 300 m
Oberschule 2,3 km
Gymnasium 2,1km
Hauptbahnhof Dresden 6,5 km
Flughafen in Dresden 9 km

1Stand 30.06.2025; Quelle: www.dresden.de
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2.1.2 Mikrolage
Innerértliche Lage:

Wohnlage:

Geschaftslage:

nordostliche Stadtrandlage

Einstufung nach Dresdner
Mietspiegel 2025 gemaR
Wohnlagekarte fiir die Um-
gebungsbebauung

Auszug aus der Wohnlage-
karte

blau = einfache Wohnlage
gelb = mittlere Wohnlage
rot = gute Wohnlage

Einstufung nach Wohnlage-
karte des Gutachteraus-
schusses fiir die Umgebungs-
bebauung

Auszug aus der Wohnlage-
karte des Gutachteraus-
schusses

nicht relevant

mittel

Lagequalitat 30
(bessere mittlere Wohnlage)

Auftraggeber:
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Umgebungsbebauung:

Umwelteinflusse/
Beeintrachtigungen:

Topographie:

Parkmoglichkeiten:

Bauweise offen

Nutzung Wohnen

Durchgriinung mittel/hoch

Geschossigkeit Il

Art der Bebauung Wohngebiet, bestehend aus

Reihen- und Doppelhdusern,
westlich angrenzend Mehrfa-
milienhduser, weiter 6stlich
gewerbliche Bebauung

Es bestehen keine auBerordentlichen Umwelteinfliisse oder
Beeintrachtigungen, welche Einfluss auf den Verkehrswert ha-
ben.

eben

hier nicht relevant

2.2 Gestalt, Form, Gro3e und Bodenbeschaffenheit

StralBenfront:
Grundsticksbreite:

Grundstiickslange:

Grundstiicksform:

ca.3,5m

im Mittel ca. 36,5 m

Lageplan des Privatweges mit MaRangaben

rechteckig

- siehe Anlage (Liegenschaftskarte)

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
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GrundstlicksgroRe: 128 m?
- siehe Anlage (Grundbuchauszug, Bestandsverzeichnis)

Der ideelle Grundstiicksanteil des 1/10 Miteigentumsanteils
betragt demnach 12,8 m2.

Bodenbeschaffenheit: -
2.3 ErschlieBung, Grenzverhdltnisse und Baugrund
StraRenanschluss: Das Grundstlick Flurstiick 2256/214 besitzt keinen Anschluss
an eine offentliche Verkehrsflache. Das Grundstiick ist iber
den Privatweg Flurstiick 2256/93 mit der 6ffentlichen StraRe
verbunden. Der Privatweg Flurstiick 2256/93 befindet sichim
Bruchteilseigentum bzw. Miteigentum der Anrainer.
StraRenart: Flurstiick 2256/214 Das Flurstiick bildet selbst
einen Privatweg (FuBweg),
welcher zu den Doppelhdu-
sern Heideblick 7, 7a, 7b
und 7c fihrt.
Flurstiick 2256/93 Privatweg
StralRenausbau: Flurstiick 2256/214 Fulweg, gepflastert
Flurstiick 2256/93 PrivatstraRe, gepflastert,
StralRenentwasserung
Anschlisse an Ver- und Trinkwasser -
Entsorgungsleitungen:
Strom -
Gas -
Fernwarme -
Abwasser -

- siehe Anlage (Auskunft Stadtentwéasserung Dresden vom
06.05.2025 nebst Bestandsplan; Bestandspldane Sachsen-
Netze zu Strom, Fernwdrme und Trinkwasser vom
29.04.2025)

Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt: Seite
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Grenzverhaltnisse: Es liegt keine wertrelevante Grenzbebauung vor.

Baugrund: In dieser Wertermittlung ist eine lagelbliche Baugrund- und
Grundwassersituation insoweit bertcksichtigt, wie sie in die
Vergleichskaufpreise bzw. Bodenrichtwerte eingeflossen ist.
Dariiber hinausgehende vertiefende Untersuchungen und
Nachforschungen wurden nicht angestellt.

24 Rechtliche Gegebenheiten

2.4.1 Privatrechtliche Situation

grundbuchrechtlich gesicherte Nach dem Bestandsverzeichnis des Grundbuches bestehen
Rechte: keine mit dem Eigentum verbundenen Rechte.

- siehe Anlage (Grundbuchausdruck, Bestandsverzeichnis)

grundbuchrechtlich gesicherte Nach Abteilung Il des Grundbuches bestehen folgende Lasten
Lasten und Beschrankungen: und Beschrankungen:

Ifd. Nr. 1 zu Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Geh-

BV-Nr. 3: und Fahrtrecht) fir die Landeshauptstadt
Dresden; gemaR Bewilligung vom
22.05.2009 (UR-Nr. 1157/2009, Notar Dr.
Oswald van de Loo in Dresden); eingetragen
am 06.11.2009 und hierher mitlibertragen
am 29.02.2012.

Ifd. Nr. 2 zu Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Geh-

BV-Nr. 3: , Fahrt- und Fernwarmeleitungsrecht) fir die
DREWAG - Stadtwerke Dresden GmbH, Dres-
den; gemaR Bewilligung vom 01.07.2009
(UR-Nr. 1476/2009, Notar Dr. Oswald van de
Loo in Dresden); eingetragen am 09.11.2009
und hierher mittibertragen am 29.02.2012.

Ifd. Nr. 5 zu Die Zwangsversteigerung ist angeordnet.

BV-Nr. 3: (Amtsgericht Dresden -Zwangsversteige-
rungs-, AZ.: 525 K 198/24); eingetragen am
22.11.2024.

Ifd. Nr. 8 zu Die Zwangsversteigerung zum Zwecke der

BV-Nr. 3: Aufhebung der Gemeinschaft ist angeord-

net. (Amtsgericht Dresden -

Auftraggeber:
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Zwangsversteigerungs-, AZ.: 525 K 195/24);
eingetragen am 03.01.2025.

- siehe Anlage (Grundbuchauszug, Abteilung I)

Hinweis: Gemal Auftrag des Amtsgerichtes sind die dingli-
chen Rechte in Abteilung Il des Grundbuches nicht zu bewer-
ten bzw. in Abzug zu bringen. Bezlglich der Rechte in Abtei-
lung Il ist jedoch anzugeben, in welchem Umfang diese aus-
gelibt werden. Nach Moglichkeit ist der Betrag anzugeben,
um welchen sich der Verkehrswert bei tatsachlicher Beriick-
sichtigung dieser Eintragung mindern wiirde.

Zu Abt. Il Nr. 1, 2: Wegen Inhalt, Auslibung und Wertauswir-
kung verweise ich auf Punkt 8.2 in diesem Gutachten.

Zu Abt. Il Nr. 5, 8: Die Eintragungen mindern den Verkehrs-

wert nicht.
grundbuchrechtlich gesicherte Eintragungen in Abteilung Ill des Grundbuches werden
Hypotheken, Grundschulden grundsatzlich nicht wertmindernd berlicksichtigt.
und Rentenschulden:
nicht eingetragene Rechte und keine bekannt geworden

Lasten:

2.4.2 Nutzung und Vermietungsstand

Nutzung: Das Grundstiick stellt die einzige Zuwegung (FuBweg) zu den
Doppelhaushalften Heideblick 7, 7a, 7b und 7c dar.

Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt: Seite
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2.4.3 Offentlich-rechtliche Situation

Baulasten:

Altlasten / Schadliche Bodenver-
anderungen:

Denkmalschutz:

Bodenordnungsverfahren:

Verfligungs- und
Veranderungssperre:

Bebauungsplan:

Es bestehen keine Baulasteneintragungen zu Lasten des
Grundstiickes.

- siehe Anlage (Auskunft Eintrag Baulast vom 14.05.2025)

Das Grundstiick ist nicht im Sachsischen Altlastenkataster re-
gistriert. Es liegen keine aktuellen Hinweise auf Altlastenver-
dachti.S. d. § 2 Abs. 5 und 6 BBodSchG vor.

- siehe Anlage (Altlastenauskunft vom 07.05.2025)
Auf dem Grundstiick befinden sich keine baulichen Anlagen,
fir die Denkmalschutz bestehen kdnnte.

- siehe Anlage (Denkmalkarte, Stand 26.04.2025)

Auf dem Grundstiick befinden sich keine archaologischen
Kulturdenkmale.

- siehe Anlage (Auskunft Landesamt fir Arch&ologie vom
06.05.2025)

Das Grundstlick ist in kein Verfahren nach dem Bau-, Raum-
oder Bodenordnungsrecht einbezogen.

- siehe Anlage (Liegenschaftskarte i. V. m. Zeichenerkla-
rung)

nicht bekannt

Das Wertermittlungsobjekt

liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes.

[ lestimGel bereich-ei htokesfti
Bebauungsplanes:

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
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Ausweisung im Das Wertermittlungsobjekt liegt in einem Bereich, der im Fla-

Flachennutzungsplan: chennutzungsplan als
Wohnbauflache mit geringer Wohndichte
[ GemischteBaufkict
0 ¢ bliche Bauficl
O Grinflc

gekennzeichnet ist.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

liegt _existiert_kei htckeifti Eliel
plan:

Planungsrechtliche Beurteilung Die bauplanungsrechtliche Beurteilung der Bebaubarkeit er-
der Bebaubarkeit: folgt nach

O 5358 buch (BauGB).Das Flurstick I
I htlich irm AuRenbereich.

§ 34 Baugesetzbuch (BauGB). Das Flurstiick liegt
planungsrechtlich im Innenbereich.

- siehe Anlage (Auskunft Bauaufsichtsamt, Allgemeine Aus-
kunft, vom 06.06.2025)

Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt: Seite
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Planungsrechtliche Satzungen:

Sonstiges:

243.1 Bauordnungsrecht
Baugenehmigungsverfahren

nach 1990:

bauordnungsrechtliche
Beschrankungen oder Auflagen:

Das Wertermittlungsobjekt liegt im Geltungsbereich folgen-
der stadtebaulicher Satzung nach dem BauGB:

Stellplatz-, Garagen und Fahrradabstellplatzsatzung

Ol

l

Ol

l

Ol

l

[ AuBenbereichssatzung
Ol

[0  Gehélzschutzsatzung

- siehe Anlage (Priifliste Baurechtszustande)

Das Wertermittlungsobjekt liegt in einem

Trinkwasserschutzgebiet

- siehe Anlage (Priifliste Baurechtszustande)

Die Baugenehmigung zur Errichtung von sechs Reihenhau-
sern und zwei Doppelhdusern sowie elf Stellplatzen unter
dem AZ.: 63/1/BV/00005/09 wurde am 30.06.2009 erteilt.

Es laufen zum gegenwartigen Zeitpunkt keine bauaufsichtli-
chen Verfahren.

- siehe Anlage (Auskunft Bauaufsichtsamt, Allgemeine Aus-
kunft, vom 06.06.2025)
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2.4.3.2 Entwicklungs-, Beitrags- und Abgabenzustand

Entwicklungszustand:

Die Entwicklungszustande sind in § 3 ImmoWertV 2021 wie
folgt geregelt.

§ 3 Entwicklungszustand; sonstige Fléchen

(1) Fldchen der Land- oder Forstwirtschaft sind Fldchen, die,
ohne Bauerwartungsland, Rohbauland oder baureifes Land
zu sein, land- oder forstwirtschaftlich nutzbar sind.

(2) Bauerwartungsland sind Fldichen, die nach ihren weiteren
Grundstiicksmerkmalen (§ 6), insbesondere dem Stand der
Bauleitplanung und der sonstigen stddtebaulichen Entwick-
lung des Gebiets, eine bauliche Nutzung auf Grund konkreter
Tatsachen mit hinreichender Sicherheit erwarten lassen.

(3) Rohbauland sind Fldchen, die nach den §§ 30, 33 und 34
des Baugesetzbuchs fiir eine bauliche Nutzung bestimmt sind,
deren ErschliefSung aber noch nicht gesichert ist oder die nach
Lage, Form oder Gréfe fiir eine bauliche Nutzung unzu-
reichend gestaltet sind.

(4) Baureifes Land sind Fldchen, die nach 6ffentlich-rechtli-
chen Vorschriften und den tatséichlichen Gegebenheiten bau-
lich nutzbar sind.

(5) Sonstige Fldchen sind Fldchen, die sich keinem der Ent-
wicklungszustdnde nach den Absditzen 1 bis 4 zuordnen las-
sen.

Das Flurstiick 2256/214 besitzt den Entwicklungszustand

[ Fichederiandwirtscha h 53411 Weartl
[ Fichederf rtcchaf h 5311} Weartl
(]  Bauerwartungsland-nach §3-(2HmmoeWertV

[0 Rehbaulandnach-§3 3 mmoWertV

[0  Baureifeslandnach-§3 {4 - mmoWertV

Sonstige Flache nach § 3 (5) ImmoWertV

Das Grundstiick Flurstlick 2256/214 ist nach den 6ffentlich-
rechtlichen und den tatsachlichen Gegebenheiten nicht fir
eine bauliche Nutzung bestimmt. Es handelt sich um eine un-
selbstandige Teilflache, eine sogenannte Arrondierungsfla-
che. Der Begriff arrondieren bedeutet allgemein etwas ab-
runden. Im Zusammenhang mit Grundstiicken wird der Be-
griff Arrondierung oft als Sammelbegriff verwendet und
meint, dass Grundstiicke um eine selbststandig nicht bebau-
bare Teilflache ergdnzt werden (zu einer geschlossenen, ab-
gerundeten Einheit).
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Arrondierungsflichen werden im Wesentlichen erworben,
um die bauliche Ausnutzbarkeit eines Grundstlicks zu ermog-
lichen bzw. zu erhdhen (Abstandsflachen), Uberbauungen zu
bereinigen, den Verlauf einer unglinstigen Grundstiicksgren-
ze zu verbessern oder Grundstiicke um Hausgdrten oder
sonstige Flachen zu erweitern, Stellplatze nachzuweisen, Zu-
fahrten/Zuwege zu sichern usw.

ErschlieBungsbeitrage nach Bau- Fir das Grundstlick sind zum jetzigen Zeitpunkt keine Er-

gesetzbuch (BauGB) und Sachsi-  schlieBungsbeitragspflichten nach §§ 127 ff. Baugesetzbuch

schem Kommunalabgabengesetz (BauGB) entstanden sind. Offene Forderungen der Landes-

(SachskAG): hauptstadt Dresden aus ErschlieRungs- oder Stralenausbau-
beitragen in Bezug auf dieses Grundstiick bestehen bis zum
heutigen Zeitpunkt ebenfalls nicht. Diese ErschlieBungsan-
lage Heideblick wurde im Rahmen eines ErschlieBungsvertra-
ges erstmalig endglltig hergestellt. Die Kosten wurden voll-
standig vom ErschlieRungstrager (ibernommen, so dass der
Landeshauptstadt Dresden keine Kosten entstanden sind.
Eine Beitragserhebung nach § 127 BauGB ist deshalb, auch
zukunftig, ausgeschlossen.

- siehe Anlage (Auskunft StraRen- und Tiefbauamt vom
22.05.2025)

Fur das Grundstick wird demnach der Zustand erschlie-
Bungsbeitragsfrei zu Grunde gelegt.

2.5 Flachen und Einheiten

2.5.1 Bruttogrundflache (BGF)

Das Grundstiick ist nicht mit baulichen Anlagen bebaut.

2.5.2  Wertrelevante Geschossflaichenzahl (WGFZ)

Die Ermittlung einer wertrelevanten Geschossflache ist hier nicht erforderlich.

Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt:
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3. Beschreibung der baulichen Anlagen und AuBenanlagen
3.1 Bauliche Anlagen

Das Grundstick ist nicht mit baulichen Anlagen bebaut.

3.2 Bauliche AuRBenanlagen und sonstige Anlagen
Bauliche AuRenanlagen: - Befestigung der Wegeflache mit Betonsteinpflaster
Sonstige Anlagen:
Baumangel und Bauschaden: Es waren keine Schaden oder Mangel sichtbar.

Allgemeinbeurteilung: -

4. Versicherungen

Versicherungen: Mir liegen keine Informationen zu grundstiicksbezogenen
Versicherungen vor.

5. Nutzungsunabhangiges Gesamturteil

Bei dem Wertermittlungsobjekt handelt es sich um einen ideellen Miteigentumsanteil (1/10) am
Grundstlck Flurstick 2256/214 der Gemarkung Dresden, welches seiner Funktion nach ausschlieRR-
lich als Privatweg genutzt wird. Das Bewertungsobjekt ist nicht selbststdandig nutzbar und stellt
keine eigenstandige bauliche oder wirtschaftlich verwertbare Einheit dar. Es dient allein der inne-
ren ErschlieBung der angrenzenden Doppelhaushalften und ist daher funktional untrennbar mit den
angrenzenden Hauptgrundstiicken verbunden.

Die Nachfrage nach einem derartigen Bruchteilseigentum ist duBerst eingeschrankt. Eine Verwert-
barkeit am freien Grundstiicksmarkt besteht praktisch nicht, da AuRenstehende keinen eigenstan-
digen Nutzen aus dem Erwerb ableiten konnen. Realistisch ist ein Erwerberkreis ausschlieRlich bei
den Eigentimern der durch diesen Weg erschlossenen Wohnhauser gegeben. Im konkreten Fall
reduziert sich der potenzielle Kauferkreis auf den jeweiligen Eigentliimer der Doppelhaushalfte auf
Flurstlick 2256/212, Heideblick 7b, 01099 Dresden (Parallelverfahren, Az.: 525 K 58/24), da alle (b-
rigen Anlieger bereits Miteigentumsanteile an dem Privatweg besitzen.

Daraus folgt, dass die Verkehrsfahigkeit des Bewertungsobjektes erheblich eingeschrankt ist und
der Marktwert nicht durch eine allgemeine Marktgangigkeit, sondern allein durch die besondere
Funktion des Objektes im Verhaltnis zu den angrenzenden Hauptgrundstiicken gepragt wird. Der
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Wert bemisst sich mithin nach der spezifischen Bedeutung des Miteigentumsanteils fiir den einzi-
gen potenziellen Nachfrager, wahrend eine eigenstandige Verwertbarkeit ausgeschlossen ist.

6. Wahl der Wertermittlungsverfahren

Wie eingangs bereits geschildert, wird der Verkehrswert gemals §194 BauGB durch den Preis be-
stimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschaftsver-
kehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaf-
fenheiten und der Lage des Grundstiickes oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung
ohne Ricksicht auf ungewdhnliche oder personliche Verhiltnisse zu erzielen ware.

Nach § 1 Abs. 1 Satz 1 ImmoWertV 2021 ist diese Immobilienwertermittlungsverordnung 2021 (Im-
moWertV 2021) bei der Ermittlung der Verkehrswerte (Marktwerte) der in § 1 Abs. 2 ImmoWertV
bezeichneten Gegenstdnde anzuwenden, auch wenn diese nicht marktfahig oder marktgangig sind
(Wertermittlung).

Nach § 1 Abs. 2 ImmoWertV 2021 sind folgende Gegenstande der Wertermittlung (Wertermitt-
lungsobjekte) benannt:

1. Grundstiicke und Grundstiicksteile einschlielRlich ihrer Bestandteile sowie ihres Zubehors,
2. grundsticksgleiche Rechte, Rechte an diesen und Rechte an Grundstiicken (grundsticks-
bezogene Rechte) sowie grundstiicksbezogene Belastungen.

Nach § 6 Abs. 1 Satz 1 ImmoWertV 2021 sind zur Ermittlung des Verkehrswertes

das Vergleichswertverfahren (Teil 3, Abschnitt 1, ImmoWertV 2021)
das Ertragswertverfahren (Teil 3, Abschnitt 2, ImmoWertV 2021)
das Sachwertverfahren (Teil 3, Abschnitt 3, ImmoWertV 2021)

oder mehrere dieser Verfahren heranzuziehen. Die Verfahren nach der Art des Wertermittlungsob-
jektes unter Berlicksichtigung der im gewdhnlichen Geschéaftsverkehr bestehenden Gepflogenhei-
ten und den sonstigen Umstanden des Einzelfalls, insbesondere der Eignung der zur Verfligung ste-
henden Daten, zu wahlen; die Wahl ist zu begriinden.

Der Verkehrswert ist aus dem Verfahrenswert des oder der angewendeten Wertermittlungsverfah-
ren unter Wirdigung seiner oder ihrer Aussagefahigkeit zu ermitteln.

Anzuwendende(s) Wertermittlungsverfahren im vorliegenden Fall

Bei den Auswertungen von Kaufvertragen liber Arrondierungsflachen ist nach Einschatzung mehre-
rer Gutachterausschiisse zu erkennen gewesen, dass die gezahlten Preise oft grofle Abweichungen
und Preisspannen in Bezug auf die zugehdrigen Bodenwerte ergeben. Die gezahlten Preise sind in
hohem Malie vom Nutzen des Flachenerwerbs fir die Eigentlimer der benachbarten Grundstiicke
abhéngig. Bei der Eingruppierung der Arrondierungsflachen nach der méglichen Verwendung ergibt

Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung — Heideblick (ohne Hausnr.), 01099 Dresden
Az.:525K 195/24 Gemarkung Dr.-Neustadt, 1/10 MEA an Flst. 2256/214 (128 m?)

Seite
- 20 -



sich nach deren Auswertungen jedoch eine signifikante Preisrelation zwischen dem Wert der Ar-

rondierungsflachen und dem maRgeblichen Bodenrichtwert. Aus diesem Grund soll hier der Ver-

kehrswert aus dem Bodenwert abgeleitet werden. Der Bodenwert wird im Vergleichswertverfahren

ermittelt.

Anm.: Die Verkehrswertermittlung in Zwangsversteigerungsverfahren setzt stets voraus, dass zu-
nachst ein , lastenfreier Verkehrswert” ermittelt wird, also ein Wert, bei dem die Eintragungen in
Abt. Il des Grundbuches unbeachtet bleiben.
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7. Vergleichswert

7.1 Allgemeine Modellbeschreibung zur Vergleichswertermittlung

Nach § 24 ImmoWertV 2021i. V. m. § 9 ImmoWertV 2021 ergibt sich der Vergleichswert grundsatz-
lich nach dem folgenden Schema; nach § 40 (2) ImmoWertV 2021 kann zur Bodenwertermittlung
anstelle von Vergleichspreisen ein objektspezifisch angepasster Bodenrichtwert verwendet wer-

den.

geeignete Kaufpreise

v

i.d.R. Anpassung wegen abweichender Grundstiicks-
merkmale des Wertermittlungsobjektes bzw. wegen
des Wertermittlungsstichtages

v

Vergleichspreise

v

alternativ:
Ansatz
Bodenrichtwert

(gefs. gewichteter)
Mittelwert

v

vorlaufiger Vergleichswert

v

gefs. zusatzliche Marktanpassung

v

marktangepasster vorlaufiger Vergleichswert

v

Bericksichtigung
besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale
(boG)

v

Vergleichswert
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7.2 MaRgeblicher Bodenrichtwert

Wie ich bereits erwahnt habe, hat sich nach Auswertungen verschiedener Gutachterausschiisse
eine signifikante Abhangigkeit zwischen dem Wert der Arrondierungsflachen und dem maRgebli-
chen Bodenrichtwert ergeben. Aus diesem Grund der maligebliche Bodenrichtwert fir die Ermitt-

lung des Bodenwertes herangezogen werden.

Bodenrichtwert veroffentlicht von:

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Landeshauptstadt Dresden

maRgeblicher Bodenrichtwert [€/m?]: 410
Auszug aus der Bodenrichtwertkarte:
Bodenrichtwertzone: 1280

Entwicklungszustand:

Baureifes Land

beitrags- und abgabenrechtlicher Zustand:

beitragsfrei

Art der Nutzung: Wohnen

Ergdnzende Art der Nutzung: Einfamilienhaus (EFH)
Bauweise: Reihenhaus
Vollgeschosse: Il

Fliche: 250 m?
Bodenrichtwertstichtag: 1.1.2024
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7.3 Bodenwertermittlung

Erléuterung
Bodenrichtwert 410 €/m?
Merkmal Bodenrichtwert- Bewertungs-
grundstiick grundstiick
Stichtag 01.01.2024 11.06.2025 x 1,00 siehe Stich-
tagsanpassung
unten
Entwicklungszu- baureifes Land sonstige Flache | x 0,37 siehe
stand (Arrondierungs- Zustandsanpas-
flache) sung unten
angepasster maligeblicher Bodenrichtwert = 152 €/m?
Grundstuicksflache X 128 m?
Bodenwert = 19.456 €
Miteigentumsanteil x 1/10
anteiliger Bodenwert = 1.946 €

Stichtagsanpassung

Flr den Teilmarkt der unbebauten Grundstiicke zur Bebauung mit Einfamilienhdusern zeigen die
Auswertungen des Gutachterausschusses fir Grundstiickswerte in der Landeshauptstadt Dresden
im Berichtszeitraum Anfang 2024 bis zum 11.06.2025 ein schwankendes, insgesamt jedoch stabiles
Preisniveau. Im 1. Halbjahr 2024 lag der Medianpreis bei rund 310 €/m? (Spanne: 135-810 €/m?),
im 2. Halbjahr 2024 sank dieser Wert um etwa 25 % auf rund 255 €/m? (Spanne: 110-455 €/m?). Im
1. Halbjahr 2025 stiegen die Preise wieder an und erreichten mit rund 320 €/m? (Spanne: 130-695
€/m?) nahezu das Niveau des 1. Halbjahres 2024. Damit zeigt sich (iber den Gesamtzeitraum kein
nachhaltiger Auf- oder Abwartstrend, sondern vielmehr eine Seitwartsbewegung mit temporaren
Ausschldagen. Der Gutachterausschuss betont in diesem Zusammenhang, dass aufgrund der gerin-
gen Zahl an auswertbaren Kaufvertragen sowie der stark differierenden GrundstiicksgréRen und
Lagen aus den vorliegenden Daten keine gesicherten allgemeinen Preistendenzen abgeleitet wer-
den kénnen (Quelle: Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Landeshauptstadt Dresden,
Grundsticksmarktbericht — Halbjahresbericht zum 01.07.2025).

Zustandsanpassung

Bei den Auswertungen von Kaufvertragen lber Arrondierungsflachen ist nach tibereinstimmender
Meinung mehrerer Gutachterausschiisse zu erkennen gewesen, dass die gezahlten Preise oft zwar
grolRe Abweichungen und Preisspannen in Bezug auf die zugehorigen Bodenwerte ergeben, die ge-
zahlten Preise aber in hohem MaRe vom Nutzen des Flachenerwerbs fiir die Eigentiimer der be-
nachbarten Grundstiicke abhangig sind. Bei der Eingruppierung der Arrondierungsflachen nach der
moglichen Verwendung ergibt sich nach den Auswertungen jedoch eine signifikante Preisrelation
zwischen dem Wert der Arrondierungsflachen und dem maRgeblichen Bodenrichtwert.
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Vom Gutachterausschuss der Landeshauptstadt Dresden wurden keine Auswertungen zu der Ab-
hangigkeit des Kaufpreises von der Art der unselbstandigen Teilflaiche (Arrondierungsflache) verof-
fentlicht. Derartige Auswertungen liegen aber von den Gutachterausschiissen der Stadte Chemnitz
und Leipzig vor.

Die folgende Tabelle zeigt diese Preisrelation in Abhdangigkeit der Art der unselbstandigen Teilflache
(Arrondierungsflache).

Art der Beispiel fiir die Art der Gutachteraus- @ Kaufpreis
unselbstandigen unselbstandigen schuss in % vom maR-
Teilflache Teilflache geblichen Bo-
denrichtwert
(Spanne)
Private Erschlie- Chemnitz 48%
Rungsflache (Fla- (Marktbericht
chen, durch die 1.1.2025
eine ErschlieBung Leipzig 54%
bzw. eine bessere (Marktbericht (20% bis 87%)
ErschlieRBung ge- 1.1.2025)
schaffen wird)

Die Kaufpreise der zuvor genannten unselbstandigen Teilflachen lagen nach den Auswertungen des
Gutachterausschusses im Mittel bei 48% bis 54% des maRgeblichen Bodenrichtwertes. Die Spanne
reichte von 20% bis 87% des Bodenrichtwertes (insofern eine Spanne angegeben war).

Die Hohe des Kaufpreises als Prozentsatz vom maRgeblichen Bodenrichtwert ist u.a. abhdngig

vom individuellen Nutzen fir den jeweiligen Eigentimer des angrenzenden Grundstlickes (An-
rainer),

von der GroRe der unselbstandigen Teilflache (flr kleine Flachen wird in der Regel mehr bezahlt
als fur groRRe Flachen),

der sonstigen Beschaffenheitsmerkmale der Teilflache (Zuschnitt, Topografie etc.),

von der Hohe des maligeblichen Bodenrichtwertes (je hther das Bodenrichtwertniveau, desto
niedriger der Kaufpreis).
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Die prozentuale Abhangigkeit vom maRgeblichen Bodenrichtwert soll nach dem folgenden Schema
geschatzt werden, wobei ich als oberen bzw. unteren Spannenwert den vom Gutachterausschuss
der Stadt Leipzig ermittelten Spannenbereich (20% bis 87%) zu Grunde lege.

Ableitung der Wertabhangigkeit vom mafRgeblichen Bodenrichtwert
EinflussgroRe Auspragung Gewicht Wert
0|{1(2|3|4|5|6|7|8]|9
Nutzen fiir den Anrainer X 0,50 1
Flache X 0,10 5
Topografie/Zuschnitt X 0,10 7
Hohe Bodenrichtwert X 0,30 2
Min? Max3 A
Max-Min
20% 87% 67%-P.

Die Wertabhangigkeit errechnet sich nach den obigen Annahmen wie folgt:

(0,50 x1+0,10 x5+ 0,10 x 7 + 0,30 x 2))

Prozentsatz = 20% + (67% X 5

Prozentsatz = rd.37% (entspricht einem Faktor von 0,37)

7.4 Vorlaufiger Vergleichswert
Der vorlaufige Vergleichswert entspricht in diesem Fall dem ermittelten Bodenwert.
vorlaufiger Vergleichswert = Bodenwert

vorlaufiger Vergleichswert = 1.946 €

7.5 Marktangepasster vorlaufiger Vergleichswert

Der marktangepasste vorlaufige Vergleichswert entspricht dem vorlaufigen Vergleichswert, weil die
zeitliche Differenz zwischen dem Stichtag des Bodenrichtwertes und dem Wertermittlungsstichtag
bereits bericksichtigt wurde.

marktangepasster vorlaufiger Vergleichswert = vorlaufiger Vergleichswert

marktangepasster vorlaufiger Vergleichswert = 1.946 €

2 Mindestwert in % des maRgeblichen Bodenrichtwertes (= unterer Spannenwert)
3 Maximalwert in % des maRgeblichen Bodenrichtwertes (= oberer Spannenwert)
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7.6 Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (boG)

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale sind wertbeeinflussende Grundstiicksmerk-
male, die nach Art oder Umfang erheblich von dem auf dem jeweiligen Grundstiicksmarkt Ublichen
oder erheblich von den zugrunde gelegten Modellen oder Modellansdtzen abweichen. Besondere
objektspezifische Grundstiicksmerkmale kénnen insbesondere vorliegen bei

1. besonderen Ertragsverhaltnissen,

Baumangeln und Bauschaden,

3. baulichen Anlagen, die nicht mehr wirtschaftlich nutzbar sind (Liquidationsobjekte) und zur
alsbaldigen Freilegung anstehen,

4. Bodenverunreinigungen,

Bodenschatzen sowie

6. grundstiicksbezogenen Rechten und Belastungen.

N

g

Die besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale werden, wenn sie nicht bereits ander-
weitig bericksichtigt worden sind, erst bei der Ermittlung der Verfahrenswerte insbesondere durch
marktibliche Zu- oder Abschlage berticksichtigt.

Beruicksichtigung von baulichen AuRenanlagen und sonstigen Anlagen

Zu den gesondert zu beriicksichtigenden baulichen AuBenanlagen zahlen:

Befestigung der Wegeflache mit Betonsteinpflaster
Die Wegebefestigung beriicksichtige ich mit einem Zuschlag von 100 €/m?2. Bei einer ideellen Grund-
stlicksflache von 12,8 m? des 1/10 Miteigentumsanteils am Grundstiick Flurstiick 2256/214 mit 128

m? betragt der Anteil der gesondert zu berlcksichtigen baulichen AuBenanlagen:

Zuschlag Wegebefestigung = 12,8 m? x 100 €/m? = 1.280 €

Zusammenfassung
boG wertmaRige
Bericksichtigung
bauliche AuRenanlagen und sonstige Anlagen +1.280 €
Summe +1.280 €
Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt:
Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung — Heideblick (ohne Hausnr.), 01099 Dresden

Az.:525K 195/24 Gemarkung Dr.-Neustadt, 1/10 MEA an Flst. 2256/214 (128 m?)
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7.7 Vergleichswert

Der Vergleichswert errechnet sich nunmehr wie folgt:
Vergleichswert = marktangepasster vorldufiger Vergleichswert + boG
Vergleichswert =1.946 € + 1.280 €

Vergleichswert = 3.226 €

Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt: Seite
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8. Verkehrswert

8.1 Verkehrswert ohne Beriicksichtigung von Eintragungen in Abt. I

Wie bereits in Punkt 6 ausgefiihrt soll der Verkehrswert aus dem Vergleichswert abgeleitet werden.
Somit betragt der Verkehrswert:

Verkehrswert = Vergleichswert
Verkehrswert = 3.226 € = 3.000 €

Den Verkehrswert des 1/10 Miteigentumsanteils ohne Berucksichtigung von Eintragungen in
Abteilung Il des Grundbuches

Grundbuchamt Dresden

Grundbuch von Dresden-Neustadt

Blatt 15899

am Grundstlick Gemarkung Neustadt

Flursttick 2256/214 mit 128 m?
mit der Anschrift Heideblick (ohne Hausnr.)

01099 Dresden

Wertermittlungsstichtag 11.06.2025
Qualitatsstichtag 11.06.2025

habe ich ermittelt mit rd. 3 000 €

Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt: Seite
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8.2 Lasten und Beschrankungen nach Abt. Il des Grundbuches

8.2.1 Abt. ll/1 (Geh- und Fahrtrecht)

Inhalt

Nach der Bewilligung vom 22.05.2009 (URNr. 1157/2009) besteht ein Geh- und Fahrtrecht zuguns-
ten der Landeshauptstadt Dresden. Das Geh- und Fahrtrecht fiir die Stadt/Gemeinde wird im Zu-
sammenhang mit der Entstehung eines Wohngebietes eingetragen, wenn die Wegeflachen Privat-
wege bleiben sollen, die ErschlieBung im baurechtlichen Sinne aber gesichert werden muss, weil
die gesicherte ErschlieBung Voraussetzung fiir eine bauliche Nutzung ist.

Wertauswirkung

Die Eintragung des Geh- und Fahrtrechtes zugunsten der Landeshauptstadt Dresden fiihrt im vor-
liegenden Fall zu keiner wertmindernden Auswirkung. Das Flurstiick 2256/214 stellt bereits eine
private Wegeflache dar, sodass eine anderweitige Nutzung, die durch das Recht eingeschrankt wer-
den kénnte, nicht in Betracht kommt. Eine faktische Beeintrdchtigung ist damit ausgeschlossen; der
Verkehrswert bleibt unverandert.

8.2.2  Abt. ll/2 (Geh-, Fahrt- und Fernwarmeleitungsrecht)

Inhalt

Nach der Bewilligung vom 01.07.2009 (URNr. 1476/2009) besteht zugunsten der DREWAG ein Geh-
und Fahrtrecht sowie das Recht, in einem Grundstiicksstreifen (Schutzstreifen) eine Fernwarmelei-
tung herzustellen und zu unterhalten. Der Eigentlimer des dienenden Grundstiicks ist zur Duldung
der Leitung verpflichtet, er hat den betroffenen Grundbesitz von Ablagerungen freizuhalten.

Wertauswirkung

Das zugunsten der DREWAG Stadtwerke Dresden bestehende Geh- und Fahrtrecht sowie das Recht
zur Herstellung und Unterhaltung einer Fernwarmeleitung auf einem Grundstiicksstreifen stellt
eine typische, in Wohngebieten regelmaRig vorkommende Dienstbarkeit dar. Der Schutzstreifen
beschrankt die Nutzung des Grundstiickes nicht tber die bereits vorhandene Zweckbestimmung als
Privatweg hinaus. Eine anderweitige bauliche oder wirtschaftliche Nutzung ist auf dem Flurstiick
2256/214 ohnehin nicht vorgesehen. Die Leitung verlduft im Bereich der Wegeflache und beein-
trachtigt die bestehende Nutzung nicht. Da somit keine faktische Einschrankung der Nutzungsmog-
lichkeit entsteht und die wirtschaftliche Verwertbarkeit des Grundstiicks unverandert bleibt, fuhrt
die Eintragung zu keiner Minderung des Verkehrswertes.

Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung — Heideblick (ohne Hausnr.), 01099 Dresden
Az.:525K 195/24 Gemarkung Dr.-Neustadt, 1/10 MEA an Flst. 2256/214 (128 m?)
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9. Sonstige vorgefundene Gegenstinde

Nach Weisung des Auftraggebers sind alle auf dem beschlagnahmten Grundbesitz vorgefundenen
Gegenstadnde gesondert auszuweisen; der Wert dieser Gegenstdnde ist auBerdem frei zu schatzen.

Ich habe keine Gegenstande vorgefunden, bei denen es sich um Zubehorstiicke nach § 97 BGB oder
Scheinbestandteile nach § 95 BGB handeln konnte. Gegenstande, welche wesentliche Bestandteile
nach §§ 93, 94 BGB darstellen, sind bereits im Verkehrswert inbegriffen.

10. Datum, Stempel und Unterschrift

Rico Palmer
Radebeul, den 29.09.2025

11. Erganzende Anlagen

Fotoaufnahmen

Luftbild

Grundbuch von Dresden-Neustadt, Blatt 15899, Ausdruck vom 25.02.2025
Liegenschaftskarte vom 12.05.2025

Altlastenauskunft vom 07.05.2025

Auskunft Bauaufsichtsamt, Allgemeine Auskunft vom 06.06.2025

Baulastenauskunft vom 14.05.2025

Auskunft Landesamt fiir Archdologie vom 06.05.2025

Auskunft StraBen- und Tiefbauamt liber 6ffentliche Widmung vom 24.06.2025
Auskunft StraRen- und Tiefbauamt, Bescheinigung tGber ErschlieBungsbeitrage, vom 22.05.2025
Auszug aus der Denkmalkarte, Stand 29.04.2025

Auskunft Stadtentwasserung Dresden vom 06.05.2025 nebst Bestandsplan
Bestandsplane SachsenNetze zu Strom, Fernwarme und Trinkwasser vom 29.04.2025

Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt: Seite
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12. Quellenangaben, Literaturverzeichnis

Bundesministerium fir Verkehr, Bau-, Wohnungswesen: Normalherstellungskosten 2010
Kleiber/Simon/Weyers: Verkehrswertermittlung. von Grundstiicken, verschiedene Ausgaben
Kroll/Hausmann: Rechte und Belastungen bei der Verkehrswertermittlung von Grundstticken,
verschiedene Ausgaben

Schmitz/Krings/Dahlhaus/Meisel: Baukosten Instandsetzung/ Sanierung/ Modernisierung/
Umnutzung, verschiedene Ausgaben, Verlag fir Wirtschaft und Verwaltung, Hubert Wingen,
Essen

Schmitz/Krings/Dahlhaus/Meisel: Baukosten Ein- und Mehrfamilienhduser, verschiedene Aus-
gaben, Verlag fur Wirtschaft und Verwaltung, Hubert Wingen, Essen
Loy/Pecoroni/Tomani/Walter/Wérz: Beleihungswertermittlung — Grundlagen und Praxis der
Bewertung und Beleihung von Grundstiicken

Sprengnetter: Arbeitsmaterialien (Stand Marz 2013)

Immobilienwertermittlungsverordnung 2021 (ImmoWertV 2021) vom 14. Juli 2021
Immobilienwertermittlungsverordnung 2010 (ImmoWertV 2010) vom 19. Mai 2010
Sachwert-Richtlinie (SW-RL)

Ertragswert-Richtlinie (EW-RL)

Vergleichswert-Richtlinie (VW-RL)

WertR 2006

Blrgerliches Gesetzbuch (BGB)

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Sachsische Bauordnung (SachsBO)

Grundstiicksmarktberichte, verschiedene Jahre

IVD-Immobilienpreisspiegel, verschiedene Ausgaben

Aengevelt City Report, verschiedene Ausgaben

Mietspiegel, verschiedene Jahre

Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt: Seite
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Flurstlick 2256/214

Privatweg
Flurstiick 2256/93

Blick vom Privatweg Flurstlick 2256/93 auf die private Wegeflache Flurstick 2256/214

%/&
%,
o

\ Privatweg

Flurstiick 2256/214 Flurstiick 2256/93
Luftbild
Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt: Seite
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