EXPOSE
zum Verfahren 23 K 197/24

Bewertungsstichtag: 17.04.2025

Doppelhaushalfte
Siedlung 8
09484 Oberwiesenthal

Gemarkung Oberwiesenthal
Flurstick Nr. 53/4
Grundstlicksgrof3e 414 mz
Bodenwert 24.600 €

Nutzflache gerundet 80 m2
Ertragswert 24.600 €
Marktangepasster Sachwert 32.400 €
Vergleichswert Gebéude 29.700 € bis 61.200 €

Verkehrswert /

Marktwert 32.500 €




Dipl.-Ing. Jacqueline Husfeldt, Obere Hauptstral3e 89, 09243 Niederfrohna
Gutachten Uber den Verkehrswert der Immobilie:
Doppelhaushélfte, Siedlung 8, 09484 Oberwiesenthal

Siidansicht von der Umgehungsstral3e aus

Quelle: https://www.google.com/maps/(streetview)

Westansicht Detail Nordansicht

Straenansicht EG Haustilirschwelle
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Dipl.-Ing. Jacqueline Husfeldt, Obere Hauptstral3e 89, 09243 Niederfrohna
Gutachten Uber den Verkehrswert der Immobilie:
Doppelhaushélfte, Siedlung 8, 09484 Oberwiesenthal

Innenansichten EG Kiiche

Seite 3|10



Dipl.-Ing. Jacqueline Husfeldt, Obere Hauptstral3e 89, 09243 Niederfrohna
Gutachten Uber den Verkehrswert der Immobilie:
Doppelhaushélfte, Siedlung 8, 09484 Oberwiesenthal

Hausflur im EG WC im EG

| ™ e / |

——

Hauseingangsbereich EG Elektro-Zahler und Haussicherungen

Schlafraum OG Detail: Fenster
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Dipl.-Ing. Jacqueline Husfeldt, Obere Hauptstral3e 89, 09243 Niederfrohna
Gutachten Uber den Verkehrswert der Immobilie:
Doppelhaushélfte, Siedlung 8, 09484 Oberwiesenthal

Schlafraum im OG Treppe zum DG

Innenansichten DG

Seite 5|10



Dipl.-Ing. Jacqueline Husfeldt, Obere Hauptstral3e 89, 09243 Niederfrohna
Gutachten Uber den Verkehrswert der Immobilie:
Doppelhaushélfte, Siedlung 8, 09484 Oberwiesenthal

Innenansichten KG

Anbau im KG
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Dipl.-Ing. Jacqueline Husfeldt, Obere Hauptstral3e 89, 09243 Niederfrohna
Gutachten Uber den Verkehrswert der Immobilie:
Doppelhaushélfte, Siedlung 8, 09484 Oberwiesenthal

Detail: Westgiebel UG Siidansicht

Blick in den Garten
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Dipl.-Ing. Jacqueline Husfeldt, Obere Hauptstral3e 89, 09243 Niederfrohna
Gutachten Uber den Verkehrswert der Immobilie:
Doppelhaushélfte, Siedlung 8, 09484 Oberwiesenthal

RAPIS Bauleitplanung

Kartenauszug aus RAPIS vom 28.03.2025

Strafle R

Kar!-Her:alt-SlraBe

| 7 >=
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Z=sachsen.de mes=  pose s poocms, 1:500
Geonasisiaten: DTK10, DTK2S, OTKED, DTE 100, ATKIS-DOPE:
‘Haatsbelled Geobassinfommation und Vermessung Sachsen 2025 D 0.01 0.02
DTK-200-V - DEe0Basls-DE / BEG 2013 (Daten verandear) km

RaUTpiarLnsTTommatiorssy slem
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Dipl.-Ing. Jacqueline Husfeldt, Obere Hauptstral3e 89, 09243 Niederfrohna
Gutachten Uber den Verkehrswert der Immobilie:
Doppelhaushalfte, Siedlung 8, 09484 Oberwiesenthal

Besonderheiten
Das Wohnhaus wurde innerhalb der Doppelhaussiedlung um 1936/37 baugleich mit 5 weiteren
Doppelhaushélften errichtet. Nach und nach kamen individuelle Anbauten dazu - nur das

Bewertungsobjekt ist noch nahe am Original. Erstaunlich ist, dass weder im Kreisarchiv noch im
Stadtarchiv Oberwiesenthal Bauakten vorhanden sind.

Das Gebaude befindet sich seit der Errichtung im Familienbesitz. Seit etwa 2 Jahren steht es leer; es
wurde besenrein berdumt. Grundstiickspflege und Reparaturen wurden eingestellt.

Aktuell ist das Haus nach Ansicht der Sachverstandigen nicht bewohnbar. Die modernen Anspriiche an
Ausstattung und Wohnkomfort lassen eine Nutzung im Ist-Zustand nicht zu (z.B. kein Bad, nur WC).

Mikrolage: Das Bewertungsobjekt liegt in Studhanglage und grenzt unmittelbar an die
UmgehungsstralRe (B 95), eine der Hauptverkehrsstraf3en in die Tschechische
Republik. Dahinter befindet sich schon der unbebaute und begriinte
Grenzstreifen mit dem Grenzbach. Der Ausblich nach Siiden ist unverbaubar.
Die StraBe Siedlung ist eine schmale Sackgasse, mit kleinen EFH,
Doppelhaushélften und Garagen.

Die nédhere Umgebung ist gepragt von der gewachsenen Mischbebauung aus
Ein- bis Zwei- und Mehrfamilienwohnhdusern sowie kleineren
Gewerbeobjekten. Oberhalb des Bewertungsobjektes schlieRen sich
5geschossige Plattenbauten an. Der Stadtkern ist fu3laufig in ca. 10 min zu
erreichen.

Wohnlage: mittel,
viel befahrene B 95, Ausblick nach Siden ins Griine

Immissionen: bei Ortsbesichtigung feststellbar: normale, zulassige Belastungen

Topographie: Sudhanglage mit Hohendifferenz von etwa 5 m; Grundstiick in sich ann&hernd
eben

Zufahrt: Die StraRe Siedlung ist offentlich gewidmet. Sie ist ca. 3 m breit, der

StraBenzustand ist gut; Gehwege sind nicht vorhanden, Parken im ¢ffentlichen
StralRenraum der StraRe Siedlung ist nicht moglich. Auf dem zu bewertenden
Grundstuck sind keine Stellflachen vorhanden.

Die Schaffung von Stellplatzen auf dem Bewertungsobjekt ist moglich.

Ver- und Entsorgung: vorhanden sind Hausanschlisse fir:
Trinkwasseranschluss, Strom Uber Erdkabel, Abwasserentsorgung ins
kommunale Netz
Erdgasanschluss mdglich, jedoch derzeit noch nicht vorhanden

Umlegungs-, Flurbe-
reinigungs- und
Sanierungsverfahren: Das Grundsttick ist derzeit nicht Bestandteil eines Bodenordnungsverfahrens.

Planungsrechtlicher

Zustand: Das Bewertungsobjekt liegt im Innenbereich nach 8 34 BauGB. Laut
rechtswirksamen FNP besteht die Einstufung als Bauflache im Wohngebiet.

Beitrags- und

Abgabepflichten: Das Gutachten geht nicht von aktuell offenen 6&ffentlichen
Zahlungsverpflichtungen beziglich des Bewertungsobjektes aus.

Baulastenverzeichnis: Das Baulastenverzeichnis enthélt keinen Eintrag.
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Dipl.-Ing. Jacqueline Husfeldt, Obere Hauptstral3e 89, 09243 Niederfrohna
Gutachten Uber den Verkehrswert der Immobilie:
Doppelhaushélfte, Siedlung 8, 09484 Oberwiesenthal

Energieausweis:
Altlasten:

Aufwuchs:

Denkmalschutz:

Ein Energieausweis liegt nicht vor.
Das Altlastenverzeichnis enthélt keinen Eintrag.

Der Ubliche Aufwuchs ist im Bodenwert enthalten. Besonders zu
bertcksichtigende botanische Seltenheiten sind nicht vorhanden.

It. Denkmalliste Sachsen nicht vorhanden
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