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SCHATZUNGSURKUNDE

Wertermittlung fiir das Gartenland ,,Im heiligen Grund“
Gemarkung Ockershausen, Flur 4, Flurstiick 100/1

Am 04.12 2025 hat das

Amtsgericht Marburg
Zwangsversteigerungsgericht
85 K 12/25

beantragt, den Wert des nachbezeichneten, im Ortsgerichtsbezirk gelegenen Grundstiickes
zu schatzen.
Bei der Schatzung wirkten folgende Ortsgerichtsmitglieder mit:

1..Ortsgerichtsvorsteherin GertyPoletti
2. Ortsgerichtsschoffe DieterGaitzsch
3. Ortsgerichtsschoffe VolkerRied

Das Ortsgericht hat das Grundstick am 12.05.2026 besichtigt, nachdem es den Grund-
stlickseigentimern den Besichtigungstermin bekannt gegeben hatte.

Die unterzeichneten Ortsgerichtsmitglieder versichern, das Grundstiick zu kennen.
Die Schatzung bezieht sich auf das nachstehend aufgefihrte Grundstuck.
Dieses wird auf den angegebenen Wert geschatzt.

Das Grundstiick ist eingetragen im

Grundbuch von Ockershausen - Band Blatt 1385

Auf die Namen von :
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Nr. | Gemarkung Flur |Flur- | Wirtschaftsart Flache |Geschatzter Wert
stick |und Lage m? €
1 |Ockershausen |4 100/1 |Gartenland 1.795 17.950- €
Vorldufiger Sachwert 17.950- €
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Erlauterung zu den Schatzungswerten

1.Kaufpreise, die in letzter Zeit fir Grundstiicke von gleicher oder gleichwertiger Lage und
'Beschaffenheit gezahlt wurden.

Richtwert der Stadt Marburg vom 01.01.2024
Freizeitgartenfliche (siehe Anlage 4) 10,- € /m?

2.Reinertrag,den das Grundst. bei ordnungsgemafer Wirtschaft nachhaltig. gewéhren kann.

Reinertrag im Jahr entfalit

‘3. Miet- oder Pachtzinsen, jahrlich.

—r - - —_—

Rohertrag im Jahr entfallt ’

4. Letzter Einheitswert unter Angabe des Jahres der Festsetzung.
‘wird nicht bewertet.

Finanzamt Marburg: Keine Angaben j

5. Bei Gebduden die vom Versicherer festgesetzte Versicherungssumme.

Versicherer: entfilit ’

6. Betrag, um den sich der Wert des Grundstiicks verringert, weil es mit einer Grunddienst-
barkeit oder ahnlichen dinglichem Recht belastet ist.

Eintragungen im Grundbuch, Abteilung I, Ifd Nr.2: Zwangsversteigeryng zum Zwecke
der Aufhebung einer Gemeinschaft

_— - - — - - - -

7. Wertermittiungsstichtag

12.05.2026 — Tag der Ortsbesichtigung
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1.Grundstiicksbeschreibung

1.1. Grundstiicks- und Verkeh?sﬁﬁe

1.1.1. Grundstickslage

1.1.2 Verkehrslage

Das Grundstiick liegt im Stadtteil Ockers-
hausen der Universitatsstadt Marburg, ca.
2,3 km sidwestl.(Luftinie) des Stadtzentrums |
im Aullengebiet auf der Flur ,Im heiligen
Grund”.

Entfernung zum siidwestl. Ortsrand Ockers-
hausen (fuBlaufig) ca. 160m.

] 1.2. Beschaffenheit

'1.2.1. Grundstiick

1.2.2. Stralte

1.2.3. Ver- und Entsorgung

In etwa rechteckiges Grundstiick mit

mittlerer Steigung in nordwestlicher Richtung.
Grundstiicksbreite : 33 -37,5m
Grundstuckstiefe: ca. 48 - 52 m,.

Die Zufahrt zum Grundstiick erfolgt bis zur
innerdrtlichen Anliegerstrale ,Hohlweg" 7.
Von dort aus ist das Gartengrundstiick tiber
einen, nur teilw. befestigten, FuRweg zu er-
reichen.

Keine

1.3. Nutzung

1.3.1. Grundsticksnutzung

Mit Baumen und Bischen bewachsenes
Brachland (Aufgelassenes Gartenland), teilw.
eingezaunt.

Auf dem Grundstiick befindet sich noch der
Schutt der beiden eingestirzten Gartenhit-
ten.

1.4. Sonstiges

1.4.1. Grunddienstbarkeiten u, personliche
Dienstbarkeiten

1.4.2. Baulasten

| Grundbuch - AbtéiTung I, Ifd Nr.1:

Zwangsversteigerung zum Zwecke der Auf-
hebung einer Gemeinschaft

Keine (lt. telefon. Auskunft Bauaufsicht Stadt
Marburg)
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2. SACHWERT

2.1. Bodenwertermittiung

2.1.1 Grundsticksflache
Flur 4

N T

Flurst. 100/1 1.795 m?
2.1.2 Zonaler Richtwert der Stadt Marburg It.
Bodenrichtwertkarte v. 01.01.2024 -

Frfeizeitgartenfliche 10,00 €/m?
Angesetzt: 10,00 €m?

1.795 m?*x 10,00 €/m? = 17.950.- €
2.1 Bodenwert gesamt 17.950,- €

2.2. Gebdudewertermittiung

2.2.1 Gebaude

Keine Gebaude vorhanden

2.2 Gebaudewerte gesamt

0,00 €
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2.3. Sachwertermittiung

2.3.1. Bodenwert 17.950 €
2.3.2. Gebdudewerte entfallt
233 Ausstattungswert 3 entfallt l
2.3.4. AuBenanlagewert entfalit
2.3.5. Vorlaufiger Sachwert 17.950,- €




103

Ortsgericht Marburg 1, Am Griin 16-18, Ill, 35037 Marburg an der Lahn
Tel.: 06421 2011345, Fax: 06421 2011365
Tgb.-Nr. 858b/2025

3. Ertragswert

3.1. Mieten/ Pachten

Es werden keine Pachtertrage erzielt.
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4. Verkehrswert

104

| 4.1. Erlduterung

'4.1.1. Aligemein

4.1.2. Berucksichtigung

Schatzung zum 12.05.2026

Derzeitiger Immobilienmarkt mit Marktwert-
anpassung und Verkehrslage.

4.2. Verkehrswertermittlung

|4.2.1. Vorlaufiger Sachwert
1
4.2.2. Marktanpassungsfaktor

4.2.3 Besond. Objektspezifische Grund-
sticksmerkmale

4.2.4 Sachwert

4.2.5. Vorlaufiger Ertragswert

4.2 6 Besond. Objektspezifische Grund-
stlcksmerkmale

4.2.7 Ertragswert

4.2.8. Wertrelevante Kriterien

17.950,-€

entfallt

entfallt

17.950,- €

entfallt
entfalit
entfallt

Bei Freizeitgartenflachen entspricht der Ver-
kehrswert (Marktwert) dem Sachwert

4.2.9. Verkehrswert

17.950,- €

4.3. Aufgestellt

4.3.1. Ort, Datum

4.3.2. Unterschrift

Marburg, den 27.05.2026

Dipl.-Ing. Dieter Gaitzsch, Sachverstédndiger
fur Grundstiicks- u. Gebdudebewertung
Franz-Leonhard-Weg 2, 35037 Marburg,
Tel. 06421/35600
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5. Beglaubigung

5.1. Bemerkung Wir versichern, das Grundstiick zu kennen
und die Wertermittlung nach bestem
Wissen und Gewissen vorgenommen wurde.

5.2 Unterschriften

ol

Ortsgerichtsvorsteherin

} “/jéffm“/é-"? uf/\-..

Ortsgerichtéschoffe

72

Ortsgerichtsschéffe

10
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6. Anlagenverzeichnis

Anl.1 Lageplan

Anl.2 Luftaufnahmen

Anl.3 Grundbuchauszug, Seiten 2,3 und 6
Anl.4 Bodenrichtwertkarte (Auszug)

Anl.5 Fotos
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Anlage 5
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Eingefallene Gartenhiitten




