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SCHATZUNGSURKUNDE

Wertermittlung fiir das Ackerland ,,Auf der Schiilerhecke*
Gemarkung Ockershausen, Flur 3, Flurstiick 144

Am 04.12 2025 hat das _
Amtsgericht Marburg
Zwangsversteigerungsgericht
85 K 12/25

beantragt, den Wert des nachbezeichneten, im Ortsgerichtsbezirk gelegenen Grundstickes
Zu schatzen.
Bei der Schatzung wirkten folgende Ortsgerichtsmitglieder mit:

1..Ortsgerichtsvorsteherin GertyPoletti
2. Ortsgerichtsschoffe DieterGaitzsch
3. Ortsgerichtsschoffe VolkerRied

=i —|

Das Ortsgericht hat das Grundstiick am 12.05.2026 besichtigt, nachdem es den Grund-
stiickseigentimern den Besichtigungstermin bekannt gegeben hatte.

Die unterzeichneten Ortsgerichtsmitglieder versichern, das Grundstiick zu kennen.
Die Schatzung bezieht sich auf das nachstehend aufgefithrte Grundstiick.
Dieses wird auf den angegebenen Wert geschétzt.

Das Grundstiick ist eingetragen im

{Grundbuch von Ockershausen J Band Blatt 1385 J

Auf die Namen von :

Eigentiimer Eigentimergemeinschaft
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Erlauterung zu den Schatzungswerten

1.Kaufpreise, die in letzter Zeit fur Grundsticke von gleicher oder gleichwertiger Lage und
Beschaffenheit gezahlt wurden. —

Richtwert der Stadt Marburg vom 01.01.2024
Landwirtschaftsflache (siehe Anlage 4) 2,-€/m?

_2.Reinertrag,den das Grundst. bei ordnungsgemaler Wirtschaft nachhaltig. gewahren kann.

Reinertrag im Jahr entfallt

3. Miet- oder Pachtzinsen, jahrlich.

Rohertrag im Jahr entfallt

4. Letzter Einheitswert unter Angabe des Jahres der Festsetzung.
wird nicht bewertet.
= A E

Finanzamt Marburg: Keine Angaben |

5. Bei Gebauden die vom Versicherer festgesetzte Versicherungssumme.

Versicherer: entfallt

6. Betrag, um den sich der Wert des Grundsticks verringert, weil es mit einer Grunddienst-
barkeit oder ahnlichen dinglichem Recht belastet ist.

Eintragungen im Grundbuch, Abteilung lI, Ifd Nr.2: Zwangsversteigerung zum Zwecke
der Aufhebung einer Gemeinschaft

7. Wertermittlungsstichtag

12.05.2026 — Tag der Ortsbesichtigung
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1.Grundsticksbeschreibung

1.1. Grundstiicks- und Verkehrslage

1.1.1. Grundstickslage

1.1.2 Verkehrslage

Das Grundstiick liegt im Stadtteil Ockers-
hausen der Universitatsstadt Marburg, ca.
2,6 km westl.(Luftinie) des Stadtzentrums im
AuBengebiet auf der Flur ,An der Schilerhe-
cke".

Entfernung zum Ortszentrum Ockershausen
ca. 2,7 km.

1.2. Beschaffenheit

1.2.1. Grundstick

1.2.2. Stralle

1.2.3. Ver- und Entsorgung

1.3. Nutzung

In etwa rautenférmiges Grundstiick mit
leichtem Gefalle in ostlicher Richtung.
Grundsticksbreite : 22-23 m
Grundstickstiefe: ca. 43 - 49 m,

Die Zufahrt zum Grundstiick erfolgt iber den
Wirtschaftsweg ,Alte Weinstral3e" von der
Durchgangsstralle ,Herrmannstrafe" aus.
Von der  Alte Weinstralte" aus fuhrt ca. 150 m
unbefestigtes Brachland bis zum Bewertungs-
grundstuck.

Keine

| 1.3.1. Grundstiicksnutzung

Mit Buschen (Uberwiegend WeilRdorn) be-
wachsenes Brachland

1.4. Sonstiges

1.4.1. Grunddienstbarkeiten u. persénliche
Dienstbarkeiten

1.4.2. Baulasten

Grundbuch - Abteilung Il, Ifd Nr.1:
Zwangsversteigerung zum Zwecke der Auf-
hebung einer Gemeinschaft

Keine (lt. telefon. Auskunft Bauaufsicht Stadt
Marburg)
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2. SACHWERT

2.1. Bodenwertermittiung

2.1.1 Grundsticksflache
Flur 3
Flurst. 144 1.039 m?

2.1.2 Zonaler Richtwert der Stadt Marburg It.
Bodenrichtwertkarte v. 01.01.2024 -

Landwirtschaftiche Flache 2,00 €/m*

Angesetzt: 2,00 €m?

1.039 m*x 2,00 €m?= 2.078,00 €

2.1 Bodenwert gesamt | 2078006 — e L
2.2, Gebdudewertermittiung

2.2 1 Keine Gebaude vorhanden entfallt —
2.2 Gebdudewerte gesamt | o00€
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2.3. Sachwertermittiung

2.3.1. Bodenwert 2.078,00 €
2.3.2. Gebaudewerte entfallt
2.3.3. Ausstattungswert entfallt
2.3.4. AuBenanlagewert entfallt
2.3.5. Vorldufiger Sachwert 2.078,00 €
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3. Ertragswert

3.1. Mieten/ Pachten

Es werden keine Pachtertrage erzielt.




'4.1.1. Aligemein _ Schatzung zum 12.05.2026
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4. Verkehrswert

'4.1. Erlduterung

4.1.2. Berlicksichtigung Derzeitiger Immobilienmarkt mit Marktwert-
anpassung und Verkehrslage.

4.2. Verkehrswertermittiung

' 4.2.1. Vorlaufiger Sachwert 207800€

4.2.2. Marktanpassungsfaktor entfallt

4.2.3 Besond. Objektspezifische Grund-

sticksmerkmale entfallt

4.2.4 Sachwert 2.078,00 €

4.2.5. Vorlaufiger Ertragswert entfallt

4.2.6 Besond. Objektspezifische Grund- entfallt

sticksmerkmale

4.2.7 Ertragswert 1 entfalit

4.2.8. Wertrelevante Kriterien Bei Landwirtschaftsflachen entspricht der Ver-

kehrswert (Marktwert) dem Sachwert

4.2.9. Verkehrswert 2.078,00 €

4.3. Aufgestellt | R ]

4.3.1. Ort, Datum - Marburg, den 27.05.2026 F |
4.3.2. Unterschrift Dipl.-Ing. Dieter Gaitzsch, Sachverstandiger
fur Grundstucks- u. Gebaudebewertung

Franz-Leonhard-Weg 2, 35037 Marburg,
Tel. 06421/35600

‘], 7/&4’/2.-; =N
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5. Beglaubigung

5.1. Bemerkung Wir versichern, das Grundstiick zu kennen
und die Wertermittlung nach bestem
Wissen und Gewissen vorgenommen wurde.

5.2 Unterschriften

Vo bt

Ortsgerichtsvorsteher i

7, ’%«M 'é’ﬂw‘/»

Ortsgerichfsschoffe

24

Ortsgerichtsschoffe

10
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6. Anlagenverzeichnis

Anl.1 Lageplan

Anl.2 Luftaufame

Anl.3 Grundbuchauszug, Seiten 2,3 und 6
Anl.4 Bodenrichtwertkarte (Auszug)

Anl.5 Fotos

1
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