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1. Allgemeine Angaben
1.1 Zweck des Gutachtens
Zweck Verkehrswertermittiung im Zusammenhang mit einem
Zwangsversteigerungsverfahren
Beauftragung Mit Schreiben vom 27.06.2025
Bewertungsstichtag 17.09.2025
Datum der Ortsbesichtigung 17.09.2025 — 14.00 Uhr bis 14.15 Uhr
Einladung zum Ortstermin Mit Schreiben vom 11.08.2025 und 20.08.2525
an Auftraggeber : Amtsgericht Nettetal
Antragsteller > nicht angeschrieben
vertreten durch . aus Datenschutzgriinden nicht genannt
Antragsgegner/Innen: nicht angeschrieben
vertreten durch . aus Datenschutzgriinden nicht genannt
Am Ortstermin nahmen teil Dr. D. Giebelen, Sachverstandiger,

der Antragsteller,
die Antragsgegnerin zu 2.,
der Antragsgegner zu 1.

Es konnten besichtigt werden: die zu bewertenden Grundstiicksflachen.
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Ausarbeitung des Gutachtens Die Ausarbeitung des Gutachtens erfolgte durch
Dr. Detlef Giebelen, Dipl.-Ing. Architekt.

Mitarbeiter Frau D. Hammes
Bearbeitung vorhandener Unterlagen

Frau Andrea Wilden, kfm. Mitarbeiterin
zur Abwicklung des Schriftverkehrs

Die Ergebnisse dieser Tatigkeiten wurden durch den
Sachverstandigen auf Richtigkeit Gberprift, ggf. erganzt und in
das Gutachten eingearbeitet.

1.2 Hinweis

Das vorliegende Gutachten ist urheberrechtlich geschutzt. Es ist ausschlieBlich fir den oben
angegebenen Zweck (Zwangs-/ Teilungsversteigerung) zu verwenden, da gegebenenfalls in der
Wertableitung verfahrensbedingte Besonderheiten der Zwangs-/ Teilungsversteigerung
bericksichtigt worden sind. Jede anderweitige Verwendung (z.B. freihandiger Verkauf auferhalb
der Zwangs-/ Teilungsversteigerung) bedarf einer schriftlichen Rickfrage bei dem Unterzeichner.

Diese Wertermittlung erfolgt in Anlehnung an die Grundsédtze der Immobilien-
wertermittlungsverordnung vom 14.07.2021 (ImmoWertV, BGBI. | S. 2805, 19. Juli 2021).
Wesentliche Teile der Verordnung (insbesondere Teil 2, §§ 12 — 23 ImmoWertV) sind
vorrangig fiir die Gutachterausschiisse zur modeltheoretischen Ableitung der fiir die
Wertermittlung bendtigten Daten nach § 193 Abs. 5 BauGB bestimmt.
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1.3 Auftragsinhalt

Besondere Bedingungen Es ist auszufuhren, ob ein Gewerbebetrieb gefuhrt wird (Art
und Inhaber).

In die Wertschatzung ist auch das etwaige auf dem Grundbe-
sitz befindliche und der Versteigerung unterliegende Zubehor
(§ 97, 98 BGB) einzubeziehen. Dieses ist unter Wirdigung
aller Verhaltnisse frei zu schatzen.

Es sind bei den zustandigen Stellen Auskunfte Uber evtl. vor-
handene Baulasten, ErschlieRungsbeitrage und Altlasten ein-
zuholen.

Es ist auch festzustellen, ob eventuelle Mieter bzw. Pachter
(Vor- und Zunamen) bestehen. Die Namen etwaiger Mieter und
Pachter sind nicht im Gutachten selbst, sondern in einem Be-
gleitschreiben aufzufuhren.

Es sind Ausfuhrungen dartber zu machen, ob baubehérdliche
Beschrankungen oder Beanstandungen bestehen sowie zu
etwaigen Uberbauten oder Eigengrenziiberbauungen.

Es ist festzustellen, ob Grunddienstbarkeiten bestehen; diese
waren in die Bewertung einzubeziehen.

Dem Gutachten sind ein einfacher Lage- und Gebaudeplan
beizufligen sowie Lichtbilder des Gebaudes und der Ortlich-
keit.

Dem das Verfahren betreibenden Antragsteller bzw. dessen
Rechtsvertreter sowie den Antragsgegner/Innen bzw. deren
Rechtsvertretern ist Gelegenheit zur Teilnahme am Besichti-
gungstermin zu geben.

Der Zutritt zu dem Grundbesitz kann durch das Vollstreckungs-
gericht nicht erzwungen werden. Bei diesbezliglich auftreten-
den Schwierigkeiten bleibt das Gutachten nach dem auferen
Eindruck des beschlagnahmten Objekts anzufertigen.
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14 Grundstiicksangaben, Bestandsverzeichnis

141 Katasterbezeichnung

Gemarkung Kaldenkirchen
Flur 24

Flurstiick 601

GroRe des Flurstiicks 161 m?

Lage Entenpfad
Nutzung Wohnbaufléche
Flurstiick 602

GroRe des Flurstlicks 3 m?

Lage Entenpfad
Nutzung Wohnbaufléche
Flurstiick 621

GroRe des Flurstiicks 411 m?

Lage Bauten Erb
Nutzung Wohnbauflache
Flurstiick 600

GroRe des Flurstiicks 2.220 m?

Lage Entenpfad
Nutzung Wohnbaufléche
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1.4.2 Grundbuchbezeichnung

Amtsgericht Nettetal
Grundbuch von Kaldenkirchen
Blatt 36

Ifd. Nr. des Bestandsverzeichnisses 9

Flurstiick 601

Wirtschaftsart und Lage Freiflache,
It. Grundbuch Entenpfad
GroRe 161 m?

Ifd. Nr. des Bestandsverzeichnisses 10

Flurstiick 602

Wirtschaftsart und Lage Gartenland,
It. Grundbuch Entenpfad
GroRe 3m?

Ifd. Nr. des Bestandsverzeichnisses 11

Flurstiick 621

Wirtschaftsart und Lage Gartenland,
It. Grundbuch Bauten Erb
GroRe 411 m?

Ifd. Nr. des Bestandsverzeichnisses 12

Flurstiick 600

Wirtschaftsart und Lage Wohnbauflachen,
It. Grundbuch Entenpfad

GroRe 2.220 m?
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1.5 Objektangaben

Objekt Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein
Grundstuck, bestehend aus 4 Flurstiicken (Gemarkung
Kaldenkirchen, Flur 24, Flurstiicke 600, 601, 602 und 621).
Das Flurstuck 600 ist im hinteren Bereich (Nord-Westen) mit
einem baufalligen Schuppen bebaut. Ferner ist das
Grundstuick mit groRstammigen Baumen bewachsen.

1.6 Eigentumsverhaltnisse

Eigentimer It. Grundbuch von Kaldenkirchen, Blatt 36, Abteilung |

Ifd. Nr. 3.1 Aus Datenschutzgriinden wird/ werden der/ die
3.2 Eigentiimer nicht benannt.
3.3
3.4
3.5 - in Erbengemeinschaft -

1.7 Besonderheiten

1.7.1 Ladungen / Ortsbesichtigung

Die Beteiligten wurde mit Schreiben vom 11.08.2025 zu einem Ortsbesichtigungstermin am
27.08.2025 um 13.00 Uhr geladen.

Mit Datum vom 14.08.2025 informierte die Antragsgegnerin zu 2. das Blro des Sachverstandigen
per Mail, dass sie den 0.g. Termin nicht wahrnehmen kann und bat um Verlegung der Besichtigung
auf einen Termin an einem Mittwoch nach dem 02.09.2025.

Aus diesem Grund wurden die Beteiligten mit Datum vom 25.08.2025 erneut angeschrieben und
zu einem Ortsbesichtigungstermin am 17.09.2025 um 14.00 Uhr geladen.

Der Termin wurde durch den Sachverstédndigen ladungsgemall wahrgenommen. Vor Ort
anwesend waren der Antragsteller, der Antragsgegner zu 1. sowie die Antragsgegnerin zu 2.
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1.7.2 Bewertungsiiberlegungen

Auf dem Ubertiefen Flurstiick 600 befinden sich im Bebauungsplan Ka-7 ,Wohngebiet Entenpfad*
zwei Baufelder.

Das sidlich gelegene Baufeld ist definiert mit: einer allgemeinen Wohnbebauung (WA), einer GRZ
von 0,4 und einer GFZ von 0,5, eingeschossig, offene Bebauung und Satteldach.

Das nordlich gelegene Baufeld ist definiert mit: einer allgemeinen Wohnbebauung (WA), jedoch
mit der Nutzungsbeschrankung, dass dieses Baufeld nur als Erweiterung des Grundstlicks
PoststralRe 27 dient. Die weiteren Festsetzungen sind: offene Bauweise, GRZ 0,4, GFZ 0,8,
eingeschossige Bauweise, Flachdach.

Das ehemalige auf der Poststralle 27 aufstandige Fabrikgebaude ist nunmehr mit einem
Mehrfamilienhaus bebaut. Aufgrund dessen fand eine Ruicksprache mit dem Planungsamt der
Stadt Nettetal statt. Der zustandige Sachbearbeiter erklarte, dass die Nutzungsbeschrankung
nunmehr entfallen wirde, jedoch muisse nunmehr eine ErschlieBung Uber die eigene
Grundstucksflache erfolgen. Bei nochmaliger Nachfrage erklarte der Sachbearbeiter, dass er
Rucksprache mit dem zustandigen Kollegen des Bauordnungsamts nehmen wolle. Auch dieser
erklarte sich mit den Ausfiuihrungen einverstanden.

Ob die ErschlieBung privat oder offentlich erfolgen kann, ist innerhalb eines
Baugenehmigungsverfahrens abzuklaren. Innerhalb der Bewertung wird davon ausgegangen,
dass eine private Erschlielung erfolgen kann, indem auf dem Grundstiick 601 und dem sudlichen
Teil des Flursticks 600 ein ca. 4,50 m breiter Streifen zur ErschlieBung der ndrdlichen
Grundstucksflache ausgebaut wird. Um die ErschlieBung des nérdlichen Grundstiicks dauerhaft
zu sichern, sind ggf. Baulasten und Grunddienstbarkeiten einzutragen, s. hierzu auch Anlage 6.

Somit ergeben sich folgende bebaubaren Grundstiicksflachen:
Nordliche Grundsticksflache = 1.150,10 m?

Sidliche Grundstiicksflache = 899,10 m?

sowie als

unterstellte ErschlieBungsflache = 195,30 m2.

Das Flurstiick 621 wird als Gartenland zu dem ndrdlich gelegenen Baufeld bewertet und das
Flurstiick 602 zu dem sldlichen Baufeld.

Der Abriss des Schuppengebaudes und der teilweise befestigten Flachen sowie die Entfernung
der einer Bebauung im Wege stehenden gro3stammigen Baume wird pauschal mit 40.000,00 €
geschatzt.

Die Ausbaukosten der Wegeflache werden mit rd. 100,00 €/m? und somit rd. 20.000 €
bericksichtigt.
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1.8 Objektbezogene Arbeitsunterlagen

1.8.1 Einsichten und Auskiinfte

Grundbucheinsicht erfolgte mit Auftragseingang am 07.07.2025
Auskunft zur Bauakte wurde erteilt am 19.08.2025
Baulasten-Auskunft wurde erteilt am 17.07.2025
ErschlieBungskosten-Auskunft wurde erteilt am 30.07.2025
Altlasten-Auskunft wurde erteilt am 21.07.2025

Auskunft zu Miet- und Pachtverhéltnissen wurde durch den Rechtsvertreter der Antragsgegner
zu 1. und zu 3. erteilt.

1.8.2 Verwendete Arbeitsunterlagen

Auszug aus dem Liegenschaftskataster, Liegenschaftskarte, vom 21.07.2025
Auszug aus dem Liegenschaftskataster, Liegenschaftsbuchauszug, vom 21.07.2025
Grundbuchauszug, Blatt 36 unbeglaubigt, vom 31.01.25, letzte Anderung 31.01.25
Auskunft zum Planungsrecht der Stadt Nettetal (online-Abruf) vom 04.09.2025
Richtwertkarte des Gutachterausschusses fur Grundstickswerte im Kreis Viersen
Grundstiicksmarktbericht 2025 fur Grundstickswerte im Kreis Viersen

Unterlagen aus dem Bauarchiv der Stadt Nettetal, nicht vorhanden

Bewilligung vom 18.01.1989, UR-Nr. 109 fur 1989, Notar XXX**

Protokoll und Fotodokumentation des Ortstermins

© 0o Nk wDdD =

Hinweis: AuBerungen und Auskiinfte von Amtspersonen kénnen der Rechtsprechung folgend nicht als verbindlich
gewertet werden. Fiir die Verwendung derartiger AuBerungen und Auskiinfte kann daher keine Gewahr
tibernommen werden.

** Hinweis: Aus datenschutzrechtlichen Griinden werden die Namen von Objektverfassern sowie von Notaren mit

XXX anonymisiert.
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2. Grundstiicksbeschreibung

2.1 Ort und Einwohnerzahl

Das Bewertungsobjekt liegt im Ortsteil Kaldenkirchen der Stadt Nettetal.

Die Stadt Nettetal (Einwohner: rd. 43.000) liegt am Niederrhein im Westen des Bundeslandes
Nordrhein-Westfalen und ist eine mittlere kreisangehoérige Stadt des Kreises Viersen. Nettetal ist
aus einem Zusammenschluss von sechs Stadten und Gemeinden hervorgegangen. Das
Stadtgebiet von Nettetal grenzt in Teilen direkt an die Staatsgrenze zu den Niederlanden und
umfasst die Stadtteile Breyell, Hinsbeck, Kaldenkirchen, Leuth, Lobberich und Schaag.

Die Entfernungen zu den benachbarten Oberzentren Ménchengladbach und Krefeld betragen
jeweils rd. 25 km und zur Landeshauptstadt Dusseldorf rd. 50 km. Venlo in den Niederlanden liegt
rd. 15 km entfernt.

Nettetal ist Uber die Bundesautobahn A 61 (Venlo/NL — Koblenz) sowie die Bundesautobahn A 40
(Venlo/NL — Duisburg) an das uberregionale Fernstraliennetz angeschlossen. Der Flughafen von
Dusseldorf (50 km) ist von Nettetal aus in rd. 45 Minuten zu erreichen. Von den Bahnhdéfen in
Breyell und Kaldenkirchen verkehren Zige einerseits in Richtung Venlo/NL und andererseits in
Richtung Ménchengladbach / Dusseldorf. Nettetal gehdrt dem Verkehrsverbund Rhein-Ruhr
(VRR) an. Mehrere Buslinien verbinden Nettetal mit den umliegenden Stadten und Gemeinden.

2.2 Kleinraumige Lage

Der Stadtteil Kaldenkirchen hat ca. 10.000 Einwohner, liegt westlich der Bundesautobahn A 61
und grenzt westlich unmittelbar an die Niederlande. Sid-westlich von Kaldenkirchen schlieen
sich weitlaufige Naturschutzgebiete an, die zum deutsch-niederlandischen Naturpark Maas-
Schwalm-Nette gehoren.

Kaldenkirchen verfigt Uber eine kleine, historische Innenstadt (800 Jahre alte ehemalige
Grenzstadt des Herzogtums Jilich) mit zum Teil inhabergeflihrtem Einzelhandel und einem
vielfaltigen gastronomischen Angebot. Im Norden von Kaldenkirchen findet sich ein breites
Angebot von Vollsortimentern bzw. Discountern. In den umliegenden Gewerbegebieten ist ein
breiter Mix an klein- und mittelstandischen Unternehmen sowie Speditionen und Logistikanbietern
angesiedelt.

In Kaldenkirchen selbst bestehen Kindertagesstatten-Einrichtungen, Grundschulen sowie eine
Realschule. Samtliche anderen weiterfiihrenden Schulformen bestehen in den umliegenden
Stadtteilen von Nettetal.

Das Bewertungsobjekt selbst liegt innerhalb eines verkehrsberuhigten Wohngebiets an der Stralle
Entenpfad nérdlich der Ortsmitte von Kaldenkirchen. Die Stral’e Entenpfad ist von der Wallstralle
aus anfahrbar und endet in einem Fullweg, der auf die Poststralie flihrt.

Insgesamt ist die Wohnlage als ruhige innerstadtische Lage zu bewerten.
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2.3 Zuschnitt / Beschaffenheit

Das Flurstiick 600, Flur 24 ist unregelmaRig geschnitten (vgl. Liegenschaftskarte, Anlage 1). Die
GroRe des Flurstlcks betragt 2.220 m2. Die Gelandeoberflache des Bewertungsgrundsticks ist
etwa eben- und hdhengleich mit der angrenzenden Stralle bzw. dem davorliegenden Flurstlick
601.

Das Flurstiick 601, Flur 24 ist regelmaRig geschnitten (vgl. Liegenschaftskarte, Anlage 1). Die
GroRke des Flurstlicks betragt 161 m2. Die Gelandeoberflache des Bewertungsgrundstiicks ist etwa
eben- und héhengleich mit der angrenzenden Stral3e.

Das Flurstiick 602, Flur 24 (vgl. Liegenschaftskarte, Anlage 1) ist als Ergdnzungsgrundstick zu
Flurstiick 601 ausgebildet und hat eine Grofie von 3 m2

Das Flurstiick 621, Flur 24 (vgl. Liegenschaftskarte, Anlage 1) ist als ,Hubschraubergrundstick®
ausgebildet und hat eine Grofte von 411 m2.

2.4 Rechte und Lasten

241 Aligemeines

Beschrankte dingliche Rechte an Grundstlicken, die im Grundbuch eingetragen werden.

Die haufigsten vorkommenden Rechte sind:

- Erbbaurecht
- Dienstbarkeiten - Grunddienstbarkeit
- Nief3brauch
- beschrankte personliche Dienstbarkeit
- Dauerwohnrecht, Dauernutzungsrecht
- Vorkaufsrecht
- Reallast
- Grundpfandrecht
Baulast:

Eine analoge dingliche Wirkung hat die Baulast. Die Baulast entsteht durch einseitig
offentlich-rechtliche Erklarung gegenuber der Baubehdrde. Die Baulast wird nicht im
Grundbuch, sondern im Baulastenverzeichnis eingetragen, das von der Bauaufsichts-
behorde gefiihrt wird. Da Baulasten 6ffentlich-rechtliche Erfordernisse sicherstellen, muss die
Verpflichtung auch auf Dauer gesichert bleiben. Die einmal begriindete Baulast wirkt kraft
Gesetzes auch gegeniliber dem Rechtsnachfolger des Grundstlickseigentimers: Die Baulast
hat also ,dingliche” Wirkung.
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24.2 Grundbuch, Abteilung Il

Es bestehen folgende Lasten und Beschrankungen in Abteilung Il des Grundbuchs (nachfolgend
sinngemaf, jedoch teils verkirzt wiedergegeben):

Ifd. Nr. 4 - lastend auf Ifd.-Nr. 11
Grunddienstbarkeit (Recht zur Einleitung von Regenwasser in den Kanal) fiir den
jeweiligen Eigentimer des Grundstiicks, eingetragen im Grundbuch von
Kaldenkirchen Blatt 0036 Flur 24 Nr. 600. GemaR Bewilligung vom 18. Januar
1989, eingetragen am 17. Februar 1989.

Die unter der Ifd. Nr. 4 genannte Bewilligung (UR.-Nr. 109 fiir 1989, Notar XXX) liegt vor und wurde
eingesehen. Hierin ist vereinbart, dass die jeweiligen Eigentimer der Flursticke 139 (nicht
Bewertungsgegenstand) und 621 (Bewertungsgegenstand) berechtigt sind, Regenwasser in den
auf dem Flurstick 600 liegenden Kanal einzuleiten. Das Recht ist unentgeltlich gewahrt. Die
Eigentimer der herrschenden Grundsticke verpflichten sich jedoch, bei notwendigen
Instandsetzungsarbeiten sich ,angemessen® zu beteiligen.

Der Eintragung wird im Rahmen dieser Wertermittlung keine wertbeeinflussende Bedeutung
beigemessen.

Ifd. Nr. 6 - lastend auf Ifd.-Nr. 9
Die Zwangsversteigerung zum Zwecke der Aufhebung der Gemeinschaft ist
angeordnet (Amtsgericht Nettetal, 10 K 1/25).
Eingetragen am 31.01.2025.

Ifd. Nr. 7 - lastend auf Ifd.-Nr. 10
Die Zwangsversteigerung zum Zwecke der Aufhebung der Gemeinschaft ist
angeordnet (Amtsgericht Nettetal, 10 K 2/25).
Eingetragen am 31.01.2025.

Ifd. Nr. 8 - lastend auf Ifd.-Nr. 11
Die Zwangsversteigerung zum Zwecke der Aufhebung der Gemeinschaft ist
angeordnet (Amtsgericht Nettetal, 10 K 3/25).
Eingetragen am 31.01.2025.

Ifd. Nr. 9 - lastend auf Ifd.-Nr. 12
Die Zwangsversteigerung zum Zwecke der Aufhebung der Gemeinschaft ist
angeordnet (Amtsgericht Nettetal, 10 K 14/24).
Eingetragen am 31.01.2025.

Den unter den Ifd. Nrn. 6, 7, 8 und 9 genannten Eintragungen istim Rahmen dieser Wertermittlung
keine wertbeeinflussende Bedeutung zuzumessen.
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243 Grundbuch, Abteilung lll

Eintragungen, die in Abteilung lll des Grundbuchs verzeichnet sind, finden in der vorliegenden
Wertermittlung keine Berucksichtigung.

Solche Eintragungen sind in der Regel nicht wert-, sondern preisbeeinflussend. Es wird davon
ausgegangen, dass diese Eintragungen durch eine entsprechende Kaufpreisreduzierung
ausgeglichen bzw. ggf. beim Verkauf geléscht werden.

244 Baulasten

Mit Datum vom 16.07.2025 wurde beim zustandigen Bauordnungsamt angefragt, ob Eintragungen
im Baulastenverzeichnis der Stadt Nettetal zu Lasten oder zu Gunsten der zu bewertenden
Grundstiicke eingetragen sind.

Die Auskunft der Stadt Nettetal vom 17.07.2025 ist negativ (siehe Anlage 3).

25 ErschlieBungsbeitrags- und abgabenrechtlicher Zustand

Mit Datum vom 16.07.2025 wurden beim Tiefbauamt der Stadt Nettetal der
Erschlielungsbeitragszustand und der abgabenrechtliche Zustand fir die zu bewertenden
Flurstiicke angefragt.

Gemal Auskunft der Stadt Nettetal — Klima, Nachhaltigkeit, Mobilitdt und Steuerung - vom
30.07.2025 liegen die Bewertungsgrundstiicke an einer Erschlielungsanlage (Entenpfad), bei der
es sich um eine endglltig hergestellte Stral’e handelt, fir die ErschlieBungsbeitrage gem. der
§§ 127 ff. BauGB nicht mehr zu zahlen sind (s. Anlage 4).

Beitrage fir straRenbauliche MaRnahmen gemafly § 8 Abs. 2 des Kommunalabgabengesetzes
(KAG-NRW) werden nach dem Gesetz zur Abschaffung der Beitrage flr den Ausbau kommunaler
StraRen im Land NRW (KAG-AG NRW) gem. Artikel 1 KAG-AG NRW in Verbindung mit § 8 Abs.
1 S. 3 KAG NRW nicht mehr erhoben.

Darlber hinaus wird darauf hingewiesen, dass flr einen evil. neu zu verlegenden
Grundstlicksanschluss an das stadtische Kanalnetz sowie fiir die fachgerechte Herstellung einer
Bordsteinabsenkung und Grundstlickszufahrt ein Kostenersatz in Hohe des tatsachlich
entstehenden Aufwandes erhoben wird.
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2.6 Altlastenauskunft

Mit Datum vom 16.07.2025 wurde beim Kreis Viersen angefragt, ob die Bewertungsgrundstiicke
im Altlastenkataster des Kreises Viersen als Verdachtsflachen gefihrt werden.

Die Bescheinigung des Kreises Viersen — Amt fir Umweltschutz, Abfall, Bodenschutz, Altlasten -
vom 21.07.2025 ist negativ, (siehe Anlage 5).

Die Grundstiicke wurden im Rahmen der vorliegenden Wertermittlung nicht weiter nach eventuell
vorhandenen oder potenziell auftretenden Gefdhrdungen durch Altlasten als Folge von
vorausgegangenen Nutzungen bzw. der derzeitigen Nutzung untersucht. Die Altlastenproblematik
bleibt in dem weiteren Bewertungsgang aufler Acht und geht somit auch nicht in den
Verkehrswert ein. Sollten dennoch Gefdhrdungen durch Altlasten vorhanden sein, so hétte der
ermittelte Verkehrswert insofern keinen Bestand und wére diesbezliglich zu modifizieren.

2.7 Auskunft Giber Mietvertrage / Pachtvertrage

Durch den Rechtsvertreter der Antragsgegner/In zu 2. und zu 3. wurde mit Datum vom 20.08.2025
mitgeteilt, dass nach dem Kenntnisstand ihrer Mandanten keine Miet- und Pachtvertrage
bestehen.
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2.8 Bauleitplanung

2.8.1 Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Gemal Abruf im Geoportal Niederrhein liegen die Bewertungsgrundstiicke 600, 601 und 602 in
einem Gebiet, welches als Mischgebiet dargestellt ist.
Das ebenfalls zu bewertende Grundstiick 621
Wohnbauflachen dargestellt ist.

liegt in einem Gebiet, welches als

2.8.2 Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan)

Gemal Abruf im Geoportal Niederrhein bestehen zurzeit fiir das Gebiet, in welchem sich die zu
bewertenden Grundsticke Flursticke 600, 601 und 602 befinden, der rechtskraftige
Bebauungsplan Stadt Nettetal, Stadtteil Kaldenkirchen — Ka-7 ,Wohngebiet Entenpfad“ vom

14.09.1979.

In diesem Bebauungsplan sind nachfolgende Festsetzungen getroffen:

Fiir Flurstiick 601, 602 und den siid-ostlichen Teil von Flurstiick 600

WA

allgemeines Wohngebiet

ein-geschossige Bauweise

SD

Satteldach

[0)

offene Bauweise

GRZ 0,4

Grundflachenzahl 0,4

GFZ 0,5

Geschossflachenzahl 0,5

bzw. fiir den nordlichen Teil von Flurstiick 600

WA (N)

allgemeines Wohngebiet mit
Nutzungsbeschrankung

Fur den sudlichen Teil der Flache:

ein-geschossige Bauweise

FD

Flachdach

[0)

offene Bauweise

GRZ 0,4

Grundflachenzahl 0,4

GFZ 0,5

Geschossflachenzahl 0,5

Fir den nord-Ostlichen Teil

der Flache:

zwei-geschossige Bauweise

SD

Satteldach

[0)

offene Bauweise

GRZ 0,4

Grundflachenzahl 0,4

GFZ0,5

Geschossflachenzahl 0,5
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Fir das ebenfalls zu bewertende Flurstiick 621 besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.
Gemal Abruf im Geoportal Niederrhein fallt das Grundstick planungsrechtlich unter die
.Innenbereichssatzung nach § 34 BauGB*“ und ist somit zum Stichtag nach § 34 BauGB als ,im
Zusammenhang bebauter Ortsteil* zu beurteilen. Demnach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es
sich nach Art und Maf} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die
uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung eingefiigt und die ErschlielRung
gesichert ist. Dabei missen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrt bleiben und das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Definitive Ausprdgungen fiir Art und MaBl der zuldssigen Bebauung kénnen im Rahmen
eines Verkehrswertgutachtens nicht geklédrt werden, sondern sind primér erst im Rahmen
einer Bauvoranfrage naher zu bestimmen.

Da eine kiinftige Bebauung beziiglich der Art und des baulichen MaBles nicht bekannt ist,
wird einem verstidndigen Erwerber vor Abgabe eines Gebotes bzw. vor Kauf dringendst
empfohlen, die Bebaubarkeit des Grundstiicks planungsrechtlich liberpriifen zu lassen.

2.9 Baurechtliche und nutzungsrechtliche Genehmigungssituation

Die Bauakte fur das Bewertungsobjekt wurde am 16.07.2025 per Mail im Bauarchiv der Stadt
Nettetal angefordert.

Mit Datum vom 19.08.2025 wurde durch die zustédndige Mitarbeiterin per Mail mitgeteilt, dass
weder zu dem Flurstiick 600 noch zu den anderen zu bewertenden Flurstiicken eine Bauakte
existiert.
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3. Gesamteindruck

Die hier zu bewertenden Grundstliicke Gemarkung Kaldenkirchen, Flur 24, Flurstiicke 600, 601,
602 und 621 liegen nérdlich der Ortsmitte von Kaldenkirchen innerhalb eines Wohngebiets.

Die ErschlieBung der fiktiv gebildeten Baufelder erfolgt Uber eine ebenfalls fiktiv gebildete
ErschlieBungsflache (bestehend aus Flurstiick 601 und Teilflachen von Flurstiick 600) mit einer

GesamtgréfRe von 195,30 m2.

Ein entsprechendes Wegerecht ist zu vereinbaren bzw. dinglich zu sichern.

Das ebenfalls zu bewertende ,Hubschraubergrundstiick® Flurstiick 621 ist nicht bebaut bzw.
planungsrechtlich nicht bebaubar und ausschlief3lich als Gartenland bzw. Erganzungsgrundstiick
zu dem fiktiv gebildeten ,nérdlichen Baufeld* zu nutzen.
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4. Auswahl des Wertermittlungsverfahrens

Gegenstand der Wertermittlung ist das Grundstiick einschlief3lich seiner Bestandteile.

Der Verkehrswert (Marktwert) wird gemaR § 194 BauGB durch den Preis bestimmt, der zum
Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschaftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und den tatsachlichen Eigenschaften der besonderen
Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks ohne Ricksicht auf ungewdhnliche oder
personliche Verhaltnisse zu erzielen ware.

Der Wertermittlung sind die allgemeinen Wertverhaltnisse auf dem Grundstiicksmarkt am
Wertermittlungsstichtag und der Grundstiickszustand am Qualitatsstichtag zugrunde zu
legen.

Der Wertermittlungsstichtag ist der Zeitpunkt, auf den sich die Wertermittlung bezieht. Der
Zustand des Grundstiicks wird durch die Gesamtheit der Grundsticksmerkmale zum
Qualitatsstichtag bestimmt. Dieser entspricht in der Regel dem Wertermittlungsstichtag, es
sei denn, dass aus rechtlichen oder sonstigen Griinden der Zustand des Grundstiicks zu
einem anderen Zeitpunkt zu bertcksichtigen ist.

Die Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) sieht zunachst grundséatzlich drei
Verfahren zur Ermittlung des Verkehrswertes vor, namlich

= das Vergleichswertverfahren (§§ 24 - 26 ImmoWertV 2021)
= das Ertragswertverfahren (§§ 27 - 34 ImmoWertV 2021)
= das Sachwertverfahren (§§ 35 - 39 ImmoWertV 2021)

Bei der Auswahl des Verfahrens sind die im gewdhnlichen Geschéaftsverkehr bestehenden
Gepflogenheiten und sonstigen Umstande des Einzelfalls, insbesondere auch die zur
Verfugung stehenden Daten, ins Kalkul zu ziehen.

Aufgrund mangelnder Anzahl von Vergleichsobjekten mit einer hinreichenden
Ubereinstimmung in wesentlichen Wert bestimmenden Merkmalen scheidet das
Vergleichswertverfahren bei bebauten, gleichartig genutzten Grundstiicken im Allgemeinen
aus.

Das Sachwertverfahren kommt in aller Regel bei Objekten zur Anwendung, die nicht primar
zur Erzielung einer Rendite, sondern als Sachanlage — vorwiegend Wohngebaude zum
Zweck der Eigennutzung - erworben werden.

Das Sachwertverfahren basiert im Wesentlichen auf der Beurteilung der technischen
Merkmale und beinhaltet vorrangig den Substanzwert der baulichen Anlage.

Der Sachwert wird als Summe von Bodenwert, Gebdudewert und Auflenanlagen durch
Anwendung von Sachwertfaktoren ermittelt.
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Das Ertragswertverfahren stellt die geeignete Bewertungsgrundlage fur Grundsticke dar,
bei denen die Rendite des in das Grundstiick investierten Kapitals im Vordergrund der
Wertbetrachtung steht. Dabei sind marktubliche erzielbare Ertrdge der Immobilie in der
Wertableitung zu berlcksichtigen.

Der Ertragswert ergibt sich im Grundsatz als Summe von Bodenwert und
Gebaudeertragswert.

Methodisch kann der Ertragswert in drei unterschiedlichen Varianten ermittelt werden.

In der Regel kommt das ,allgemeine Ertragswertverfahren® (sogenanntes ,zweigleisiges
Ertragswertverfahren) als  Standardverfahren  zur  Anwendung. Bei langen
Restnutzungsdauern kann dem ,vereinfachten Ertragswertverfahren® (,eingleisiges
Ertragswertverfahren) der Vorzug gegeben werden. Soweit die Ertragsverhaltnisse absehbar
wesentlichen Veranderungen unterliegen oder wesentlich von den marktublichen Ertragen
abweichen, kann der ,Ertragswert auch auf der Grundlage periodisch unterschiedlicher
Ertrage” ermittelt werden.

Alle Verfahren gehen zunachst davon aus, dass eingangs stets ,ibliche Verhaltnisse® ohne
explizite Berlcksichtigung von Markt- oder Objektbesonderheiten Grundlage der
Wertbetrachtung sind. Als Zwischenwert ergeben sich insofern der ,vorlaufige
Vergleichswert®, der ,vorlaufige Sachwert“ sowie der ,vorlaufige Ertragswert®.

Bei den hier zu bewertenden Grundsticken handelt es sich um Grundstlicke, die teils mit
grol3stammigen Baumen bewachsen bzw. einem abbruchreifen Schuppengebaude bebaut sind.
Der Verkehrswert leitet sich bei ,derartigen Grundstliicken® vornehmlich aus dem Vergleichswert-
verfahren ab.

Im Folgenden wird somit der Bodenwert im Vergleichswertverfahren mittels Bodenrichtwerten
bestimmt.
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5. Bodenwertermittlung

5.1 Allgemeines

Die Bodenwertermittlung ist gemaf §§ 40 — 45 ImmoWertV 2021 stets ohne Berlicksichtigung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstick — vorrangig unter Anwendung des
Vergleichswertverfahrens (§§ 24 - 26 ImmoWertV 2021) — durchzufiihren. Sind jedoch keine
Kaufpreise von Grundsticken, die in ihren Wert bestimmenden Merkmalen mit dem zu
bewertenden Grundstlck Ubereinstimmen (Vergleichsgrundstiicken), vorhanden, kann die
Bodenwertermittiung auch auf Grundlage von Bodenrichtwerten durchgefiihrt werden.

Der Bodenrichtwert ist ein aus Kaufpreisen abgeleiteter, durchschnittlicher Lagewert fur
baureife Grundstiicke mit im Wesentlichen gleichen Nutzungs- und Wertverhaltnissen.
Abweichungen eines zu bewertenden Grundsticks in den Wert bestimmenden
Eigenschaften, insbesondere hinsichtlich des Entwicklungszustandes, der Art und des Maldes
der baulichen Nutzung, der Bodenbeschaffenheit, der abgabenrechtlichen Situation und des
Grundstuckszuschnitts bewirken Abweichungen des Bodenwertes vom Bodenrichtwert.

Da es sich bei Richtwerten stets um stichtagsbezogene Durchschnittswerte handelt, sind
Abweichungen von wertrelevanten Faktoren gesondert zu beriicksichtigen.

Dies kann durch prozentuale Zu- oder Abschldge geschehen, aber auch durch
Umrechnungskoeffizienten.

Liegen den Preisen von Vergleichsgrundsticken oder Bodenrichtwerten allgemeine
Wertverhaltnisse zugrunde, die denjenigen des Wertermittlungsstichtages nicht entsprechen,
so sind vorhandene Indexreihen heranzuziehen und die Wertverhaltnisse mittels derer auf
den Wertermittlungsstichtag abzustellen.

In diesem Fall wird die Bodenwertermittlung auf der Grundlage von Bodenrichtwerten unter
Berucksichtigung Wert beeinflussender Abweichungen durchgefihrt.

Der Bodenrichtwert wird fiir die zu bewertenden Flurstiicke 600, 601 und 602 in der
Bodenrichtwertkarte des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte im Kreis Viersen zum

01.01.2025 spezifiziert angegeben (Bodenrichtwertnummer 789).

Hiernach ist entsprechend der Bodenrichtwertkarte und den oben genannten Kriterien der
Bodenwert

mit rund 255,00 €/m? zu bewerten.
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Das Richtwertgrundstiick ist wie folgt definiert:

Grundstucksqualitat . baureifes Land, erschlieBungsbeitragsfrei
Nutzungsart : Wohnbauflache

Geschosszahl |

Geschossflachenzahl : 0,8

Grundstlicksgrofie : 200-350-500 m?

Grundstlckszuschnitt : regelmaRig

Bodenbeschaffenheit . tragfahiger Baugrund, altlastenfrei

VVom Richtwertgrundstlick, welches mit durchschnittlichen Eigenschaften bestimmt ist, weichen die
zu bewertenden Grundsticke vom Bewertungsgrundstick in wesentlichen wertbestimmenden

Eigenschaften ab:

Lage : Die aulRere Lage der Grundstlicke entspricht dem oben
angegebenen Bodenrichtwert.

GroRe : Die GroRe des Richtwertgrundstiick ist fir eine
Bebauung mit einem freistehenden Einfamilienhaus
mit 500 m? definiert.

Beide fiktiv gebildeten Baufenster sind mit 899,10 m?
und 1.150,10 m? nahezu doppelt so gro} wie das
Richtwertgrundstick.

Eine ggf. erforderlich Anpassung erfolgt im Bereich der

Ausnutzung.

Ausnutzung : Beide Grundstlicke konnen mit einem Einfamilienhaus
bebaut werden. Die Grundstlcksflache betragt jeweils
500 m2. Bis zur doppelten Grundstiicksflache wird der
Bodenwert als hausnahes Gartenland mit 25 % des
Bodenrichtwertes in Ansatz gebracht; die dartberhin-
ausgehende Flache mit 10 % des Bodenrichtwertes.
Die zur ErschlieBung des nérdlichen Baufeldes not-
wendige Wegeflache wird ebenfalls mit 25% des
Bodenrichtwertes berucksichtigt.

Zuschnitt : Die fiktiv gebildeten Grundsticke sind nahezu
regelmaRig geschnitten, die Bebaubarkeit ist somit
nicht eingeschrankt.

ErschlieBungs- : Die Grundstiicke sind als erschlossen und rechtlich als
beitragssituation erschlieBungsbeitragsfrei einzustufen.
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Der Bodenrichtwert wird fir das ebenfalls zu bewertenden Flurstiicke 621 in der
Bodenrichtwertkarte des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte im Kreis Viersen zum
01.01.2025 spezifiziert angegeben (Bodenrichtwertnummer 856).

Hiernach ist entsprechend der Bodenrichtwertkarte und den oben genannten Kriterien der
Bodenwert
mit rund 235,00 €/m? zu bewerten.

Die Differenz zwischen den beiden Bodenrichtwerten betragt 20,00 €/m2. Da das Grundstiick 621
der hinteren nérdlichen Grundstiicksflache zugeschlagen wird, ist es als Gartenland mit 10% des
Bodenrichtwertes zu berucksichtigen.

Die sich ergebende Differenz zwischen den beiden Bodenrichtwerten — bei einer Berticksichtigung
von 10% - ist zu vernachlassigen.



WERTERMITTLUNG DR. GIEBELEN @

Gutachten iiber den Verkehrswert Seite 24 von 30
des Grundstiicks Entenpfad in 41334 Nettetal-Kaldenkirchen, bestehend aus den Flurstiicken Gemarkung
Kaldenkirchen Flur 24, Nrn. 600, 601, 602 und 621

5.2 Bodenwerte

5.2.1 Flur 24, ,noérdliches Baufeld“ (Teil aus 600 und 621)

GrundstlcksgrofRe insgesamt 1.561,10 m?
davon:
nordliche Bauflache 1.150,10 m?
Flurstlick 621 411,00 m?
1.561,10 m?
Bodenrichtwert (erschlieBungsbeitragsfrei) 255,00 €/m?
Wertanpassung fur konjunkturelle
Weiterentwicklung (geschatzt) 0% 0,00 €/m?
angepasster Richtwert (Ausgangswert) 255,00 €/m?

Wertanpassungen jeweils vom Ausgangswert:

- Wertanpassung fur Lage 0% 0,00 €/m?
- Wertanpassung fur Grofde 0% 0,00 €/m?
- Wertanpassung fur Ausnutzung 0% 0,00 €/m?
- Wertanpassung fur Zuschnitt 0% 0,00 €/m?
Gartenlandwert (Zwischenwert) somit: 255,00 €/m?
Wert der Erschlief3ung: im Richtwert enthalten 0,00 €/m?
Baulandwert, erschlielungsbeitragsfrei somit: 255,00 €/m?
Wert des Baulands gerundet 255,00 €/m?

Als Bodenwert ergibt sich folglich insgesamt

Bauland 500,00 m? zu 255,00 €/m?2 127.500 €
hausn. Gartenland 500,00 m? zu 63,75 €/m? 31.875 €
Gartenland 561,10 m? zu 25,50 €/m? 14.308 €

gesamt 173.683 €

Bodenwert erschlieBungsbeitragsfrei, rund 174.000 €
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5.2.2  Flur 24, ,siidliches Baufeld“ (Teil aus 600, Teil aus 601 sowie Flurstiick 602)

GrundsticksgrofRe insgesamt 1.233,90 m?
davon:
sudliche Bauflache aus 600 899,10 m?
Teiflache aus 601 136,50 m?
Flurstick 602 3,00 m?
ErschlieBungsflache 195,30 m?
1.233,90 m?
Bodenrichtwert (erschlieBungsbeitragsfrei) 255,00 €/m?
Wertanpassung fur konjunkturelle
Weiterentwicklung (geschatzt) 0% 0,00 €/m?
angepasster Richtwert (Ausgangswert) 255,00 €/m?

Wertanpassungen jeweils vom Ausgangswert:

- Wertanpassung fur Lage 0% 0,00 €/m?
- Wertanpassung fur GroRRe 0% 0,00 €/m?
- Wertanpassung fur Ausnutzung 0% 0,00 €/m?
- Wertanpassung fur Zuschnitt 0% 0,00 €/m?
Gartenlandwert (Zwischenwert) somit: 255,00 €/m?
Wert der Erschliel3ung: im Richtwert enthalten 0,00 €/m?
Baulandwert, erschlielungsbeitragsfrei somit: 255,00 €/m?
Wert des Baulands gerundet 255,00 €/m?

Als Bodenwert ergibt sich folglich insgesamt

Bauland 500,00 m? zu 255,00 €/m?2 127.500 €
hausn. Gartenland 500,00 m? zu 63,75 €/m? 31.875 €
Gartenland 38,60 m? zu 25,50 €/m? 984 €
ErschlieRungsflache 195,30 m? zu 63,75 €/m? 12.450 €

gesamt 172.810 €

Bodenwert erschlieBungsbeitragsfrei, rund 173.000 €
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5.2.3 Zusammenfassung der Bodenwerte

Als Bodenwert ergibt sich folglich insgesamt

nordliche Grundstiicksflache 174.000,00 €
stdliche Grundstiicksflache 173.000,00 €
Bodenwert gesamt 347.000,00 €

Bodenwert erschlieBungsbeitragsfrei, rund 347.000,00 €
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6. Markteinfliisse

Der Verkehrswert leitet sich bei Grundstiicken aus dem Vergleichswertverfahren ab. Dieses wurde
hier angewendet, indem ein mittelbarer Preisvergleich iber Bodenrichtwerte angestellt wurde.

Der Verkehrswert wird nachfolgend unter Berlcksichtigung von Einflissen des Marktgeschehens
abgeleitet, die zum Stichtag auf den Wert des Grundstlicks wirken.

Konjunkturelle Einflisse auf dem Immobilienmarkt

Eine  Anpassungsnotwendigkeit aufgrund  konjunktureller — Einflisse wird aus
sachverstandiger Sicht nicht gesehen.

0 %.

Sonstige Einfllisse

Eine zusatzliche Anpassung ist erforderlich. Die Grundstlicke sind aktuell mit einem
abbruchreifen Schuppen bebaut bzw. in Teilbereichen befestigt. Weiterhin besteht
insgesamt ein Bewuchs mit groRstdmmigen Baumen. Fir den Abbruch des Schuppens, die
Entfernung der Befestigungen sowie die Rodung der Grundstlicksflachen sind unter
Pkt. 1.7.2 (Bewertungsuberlegungen) insgesamt 40.000 € geschatzt.

Ferner sind die Kosten fir die ErschlieBungsflache zu beriicksichtigen. Diese werden mit
20.000 € geschatzt.



WERTERMITTLUNG DR. GIEBELEN @

Gutachten iiber den Verkehrswert Seite 28 von 30
des Grundstiicks Entenpfad in 41334 Nettetal-Kaldenkirchen, bestehend aus den Flurstiicken Gemarkung
Kaldenkirchen Flur 24, Nrn. 600, 601, 602 und 621

6.1 Zusammenfassung der Markteinfliisse

Aus der Summe der wertbeeinflussenden Kriterien, die ein verstandiger Erwerber in Betracht
ziehen wirde, verbleibt somit insgesamt eine

Anpassung zum Vergleichswert von 347.000 € aufgrund des

- konjunkturellen Einflusses von 0€
- sonstige Einflisse von -60.000 €
somit rund -60.000 €

Insgesamt ergibt sich somit ein angepasster Vergleichswert

Vergleichswert 347.000 €
- Marktanpassung -60.000 €
somit 287.000 €

Marktangepasster Vergleichswert rund 290.000 €
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7. Verkehrswert

Der Verkehrswert / Marktwert (in Anlehnung an § 194 BauGB) der

Grundstliicke : Entenpfad u.a.
41334 Nettetal-Kaldenkirchen

Gemarkung : Kaldenkirchen
Flur i 24
Flurstiick : 600, 601, 602 und 621

wird unter Berucksichtigung aller wertrelevanten Einflisse sowie der Lage auf dem
Grundstulcksteilmarkt fir Objekte der vorliegenden Art zum Wertermittlungsstichtag, dem
17.09.2025 festgestellt mit

290.000 €.

Im Rahmen des Zwangsversteigerungsverfahrens zum Zwecke der Aufthebung der Gemeinschaft
ist es erforderlich, die annaherungsweise Aufteilung der Verkehrswerte flir mehrere Grundstlicke
vorzunehmen.

Annaherungsweise Aufteilung des Verkehrswertes:

Grundbuch von Kaldenkirchen, Blatt 36 [fd.-Nr. 9  Flur 24 Flurstlick 601 161 m? 9.000,00 €
Grundbuch von Kaldenkirchen, Blatt 36 |fd.-Nr. 10 Flur 24 Flurstiick 602 3 m? 100,00 €
Grundbuch von Kaldenkirchen, Blatt 36 Ifd.-Nr. 11 Flur 24 Flurstlick 621 411 m? 9.000,00 €
Grundbuch von Kaldenkirchen, Blatt 36 Ifd.-Nr. 12 Flur 24 Flurstiick 600 2.220 m? 271.900,00 €

290.000,00 €

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass es sich bei den Grundsticken um eine
wirtschaftliche Einheit handelt.

Ich versichere, dass ich am Ausgang der mit dieser Wertermittlung verbundenen

Angelegenheit in keiner Weise personlich interessiert bin und das Gutachten nach dem
aktuellen Stand der Kenntnis Gber die wertrelevanten Umstande angefertigt habe.

Tonisvorst, 12.12.2025

DR. DETLEF GIEBELEN
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bestehend aus den Flurstiicken Gemarkung

Anlage 1 — Auszug aus dem Liegenschaftskataster — Liegenschaftskarte

Kreis Viersen
Katasteramt

Rathausmarkt 3
41747 Viersen

Flursttick: 600

Flur: 24

Gemarkung: Kaldenkirchen
Entenpfad, Nettetal

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Flurkarte NRW 1 : 1000

Erstellt: 21.07.2025
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Gefertigt im Auftrag des Kreises Viersen durch
Gemeinde/Stadt Stadt Nettetal

Die Nutzung dieses Auszuges ist im
Rahmen des § 11 (1) DVOzVermKalG
NRW  zulassig.  Zuwiderhandlungen
werden nach § 27 VermKatG NRW
verfolgt.
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Anlage 2 — Auszug aus dem Grundbuch
Bestandsverzeichnis, Abteilung | und Abteilung Il

- Wird aus Datenschutzgriinden nicht beigefugt. -
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Anlage 6 — fiktive Grundstiicksaufteilung

Kreis Viersen Auszug aus dem
SIS Liegenschaftskataster
Rathausmarkt 3 .
41747 Viersen Flurkarte NRW 1 : 1000

E:Luj:sgj:k o0 Erstelit: 21.07.2025

Gemarkung: Kaldenkirchen
Entenpfad, Nettetal
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Gemeinde/Stadt Stadt Nettetal werden nach § 27 VermKalG NRW

verfolgt.
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Anlage 7 — Fotos

Umgebungsbebauung Entenpfad Umgebungsbebauung Entenpfad

befestigte Flachen — exemplarisch Schuppen
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Anlage 7 — Fotos

aufstehender Bewuchs aufstehender Bewuchs




