Amtsgericht Recklinghausen, Geschafts-Nr. 022 K 058/24

EXPOSE
Nr. HAU-1025-DHH

ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN
vom 30.10.2025

DOPPELHAUSHALFTE

als Einfamilienhaus genutzt

mit einer Garage
Becklemer Weg 41
45665 Recklinghausen

Lage
Grundstiicksgrofe
Bebauung
Baujahr
Wohnflache
Besonderheiten

Aufteilung

Nutzung

Energetische Situation

Ausstattung

Instandhaltungszustand

AuBenanlagen

Stadtteil Suderwich, einfache bis mittlere Wohnlage

2.224 m?, bebauter Teil Flurstlick 109: 672 m? / unbebauter Teil Flurstiick 110: 1.552 m?
Doppelhaushélfte als Einfamilienhaus, II-geschossig mit nicht ausgebautem Dachgeschoss

1969

ca. 109 m?

Die Bewertung erfolgt nach duerem Augenschein und den zur Verfiigung stehenden Unterlagen.
Gemal Planunterlagen im Erdgeschoss Wohnraume, Kiiche, Gaste-WC und ein Schlafraum und im
Obergeschoss weitere Schlafzimmer und Badezimmer. Laut Plan ein nicht ausgebauter Wohnbereich
im Obergeschoss. Es ist zu vermuten, dass dieser Bereich wohnlich ausgebaut wurde.

gemafl Angabe von einem Miteigentiimer, Mietverhaltnisse sind nicht bekannt

Entsprechend des von aufien erkennbaren Zustandes wird von einem einfachen nicht mehr zeitgemafien
Warmeschutz des Gebaudes und daraus resultierenden Energiekosten ausgegangen.

Zur Ausstattung kann keine Aussage gemacht werden, da keine Innenbesichtigung mdglich war. Es
wird ein bauzeittypischer Standard mit vereinzelten langer zuriickliegenden Modernisierungsmafinah-
men unterstellt.

Fenster: Kunststoff mit Isolierverglasung und Kunststoffrollladen / Heizung: Ol-Zentralheizung (It. Bau-
genehmigungsunterlagen) Warmwasser zentral iber die Heizung - Annahme

Zusammenfassend war von aul3en ein urspriinglicher vernachlassigter Zustand erkennbar, der auch
fur Innen vermutet wird.

Der Vorgarten ist verwildert und hier wird eine Neuanlage als erforderlich angesehen. Der Garten
konnte nicht besichtigt werden. Hier wird nach Luftbildern ebenfalls ein verwilderter Zustand mit hohem

Instandsetzungsbedarf bzw. die Notwenigkeit der Neuanlage vermutet.

Bemerkungen Bertiicksichtigte Zu-/Abschlage bei den besonderen objekispezifischen Grundstiicksmerkmalen (boG):
- fehlende Innenbesichtigung - 39.150 €
- Bodenwert Flurstick 110 + 73.000 €
Lasten und Beschrankungen aus der Abt. Il des Grundbuchs sind im Gutachten dargestellt, bei der
Bewertung aber nicht berticksichtigt. Werthéhe und Verwendung obliegen dem Gericht
Ermittelter VERKEHRSWERT 295.000 €
(ohne Bertcksichtigung der Belastungen in Abt. Il des Grundbuchs)
Hinweis Die Einsichtnahme in das komplette Gutachten wird angeraten!

DIPL.-ING. DIPL. WIRT-ING. VEIT TETTENBORN - GudrunstraBe 1a, 45770 Marl

VON DER IHK NORD-WESTFALEN OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVER-
STANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN
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