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den 23.05.2020 haben wir erstmalig durch die uns dberstellten Unterlagen (Statik, Baube-
schreibung, Plane) erfahren, dass H. [l iberhaupt kein Bauingenieur ist! Hernach steliten
wir fest, dass der eingezeichnete Aufzug nicht die notwendigen Abstandsfléchen nach der
bayrischen Bauordnung einhélt und ein Aufzugsanbau dadurch u. U. gar nicht méglich wére.
Ferner haben wir Herrn - wegen sténdiger Zuriickhaltung von Priifunterlagen die Zu-
sammenarbeit fristlos aufgekiindigt. Ubrigens wollte H. || llund H. I Anfang Juni mit den
Dacharbeiten beginnen, obwohl nichts klar ist. Ich habe Ihn dann mit einer gerichtlichen Ver-
figung drohen miissen. Erst dann haben Sie eingelenkt. H. - hat uns am 29.05.2020
einen lberarbeiteten, véllig untauglicher Teilungserklarungsentwurf, sowie abgeénderte Pléne
im Auftrag von H. - nachgereicht. In dem neuerlichen Teilungserkldrungsédnderungsentwurf
stellt er nun selbst eine baurechtliche Genehmigung des Aufzugs komplett in Frage.

Aus all diesen Griinden ist davon auszugeben, dass eine Baugenehmigung zum Aufzugsan-
bau gar nicht méglich ist. Somit ist die Zustimmung zum Dachausbau durch Familie ﬁ
als nein zu werten, weil er den geforderten Aufzug nicht bekommen kann. Wir haben die ab-
geénderten Plane zum Aufzugsanbau an H. ﬂ weitergeleitet und der teilte uns schrift-
lich mit, dass er seinen Stellplatz durch den méglichen Aufzugsanbau nicht weiter von vorne
befahren und nach rangieren auch wieder vorwérts ausfahren kann (Vorschrift der Stadt Niirn-
berg fiir die Anerkennung eines Stellplatzes). Deshalb verweigerte er zu Recht die Zustim-
mung zum Aufzugsanbau. Die abgegebenen falschen Aussagen des selbsternannten Bauin-
genieurs H. in der Eigentiimer-Versammlung bezliglich des Aufzugsanbaus haben die
anwesenden Eigentliimer erheblich getduscht. Er zitierte bereits aus einen detaillierten Auf-
zugsangebot, was die Eigentiimer (iberraschte und den Eindruck von Kompetenz vermittelte.
Eine Umsetzung des Aufzugsanbau war schon aus damaliger Sicht unméglich. Aus allen die-
sen Griinden verkiinden wir nun folgende Beschliisse:

Der Beschlussantrag zum Aufzugsanbau im Anwesen Fuggerstr. 6 in Niirnberg hat nicht die
erforderliche Allstimmigkeit erhalten und gilt somit als abgelehnt. Der Beschlussantrag zum
Dachgeschossausbau in zwei Wohnungen im Anwesen Fuggerstr. 6 in Nirnberg hat nicht die
erforderliche Allstimmigkeit erhalten und gilt somit als abgelehnt.”

Die WEG-Verwaltung wurde nebst der Ubermittlung der letzten drei Eigentiimerversammlung
ebenfalls um Ubermittlung des Protokolls der 1. auBerordentlichen Eigentiimerversammlung
vom 23.03.2015 sowie das Protokoll der im vorgenannten Schreiben beschriebenen Eigentii-
merversammlung vom Februar 2020 gebeten. Von der WEG-Verwaltung wurde weder der
Fragebogen zu den Bewertungsobjekten beantwortet noch die benannten Protokolle Gbermit-
telt.

Baurecht

Nach Recherche bei der Bauregistratur der Stadt Nirnberg wurde im Jahr 2018 ein Bauantrag
zum Ausbau des Dachgeschosses zu zwei Wohnungen mit Galerie im Spitzboden gestellt.
Eine Genehmigung ist nicht vorhanden.

Reslimee

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Sachverhalte, ist somit nicht gesichert bekannt, ob
und in welcher Form ein Ausbau des Dachgeschosses mdglich ist. Ebenfalls ist nicht bekannt,
welche Voraussetzungen fir eine Zustimmung der Eigentimergemeinschaft nunmehr erfor-
derlich sind. Grundsétzlich ist demnach zur Klérung der Gesamtsituation eine Absprache mit
der Eigentiimergemeinschaft anzustreben. Weiterhin ist zur baurechtlichen Beurteilung eine
Bauvoranfrage bei der Stadt Nirnberg einzureichen sowie entsprechende Fach- bzw. Sach-
kundige hinzuzuziehen (z. B. Fachbereich Statik/Architektur etc.). Nach entsprechender Kl&-
rung ist ggf. bei einer Umnutzung eine entsprechende Anderung der Teilungserklédrung vorzu-
nehmen. Die mit den vorgenannten Sachverhalten verbundenen Unwégbarkeiten und
Unsicherheiten sowie der zu erwartende Arbeits- und Kostenaufwand ist im Rahmen
der Verkehrswertfindung zu beriicksichtigen.
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Zubehor

Hierzu kann aufgrund der Nichtzugénglichkeit der Objekte keine Aussage getroffen werden.

Nutzung

Die Objekt stellen sich leerstehend dar (soweit bekannt).
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Objekt 2 - Teileigentum Nr. 11 -
Sondemutzungsrecht

Keller werden im Sondernutzungsrecht zugeord

Objekt 1 - Teileigentum Nr. 10 -
Sondernutzungsrecht

Teilungsplan (2000) - Grundriss Kellergeschoss
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nordostlicher Grundsticksbereich
Blick auf die PKW-Stellplatze 1,2,3 (SNR)

nordostlicher Grundstiicksbereich
Blick Richtung Stiden auf die Durchfahrt
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stdwestlicher Grundstiicksbereich - Blick Richtung Stidosten

Nordostansicht (Vorderhaus)
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Sudostansicht (Rickgebaude)

Kellergeschoss - Treppenabgang
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Kellergeschoss - Flur

Kellergeschoss - Keller 12
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Erdgeschoss - Treppenhaus

1. Obergeschoss - Treppenhaus
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Dachgeschoss - Zugang zum
Dachboden Nr. 10 (Objekt 1)
und Nr. 11 (Objekt 2)

Dachboden (nicht ausgebaut)
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