Neulehe, 14.07.2025
Sachverstandiger Franz Bu3mann, (Gutachten-Nr. 2025-7049)

Kurzbeschreibung 8 K 4/25:

Anmerkung:
Die Ortsbesichtigung erfolgte nach duferem Anschein, da der Zutritt zu den auf dem
Bewertungsgrundstiick aufstehenden Gebauden nicht ermoglicht wurde.

Grundbuch von Aschendorf Blatt 3204, Ifd. Nr. 1 des Bestandsverz., Gemarkung Aschendorf, Flur
50, Flurst. 21/1, GrofRe: 888 m?, Wirtschaftsart: Gebdude- und Freiflache, Grundsticksanschrift:
Bllte 1l 46, 26871 Papenburg, OT Aschendorf.

Lage:
Gute Wohn- und Geschéftslage in einem allgemeinen Wohngebiet

Wohnhaus:

Baulichkeit: Einfamilienwohnhaus; korr. Bj. 1960; AuBenwande: rotes Klinkermauerwerk;
Innenwande: laut Bauunterlagen Kalksandstein; Fenster: weil}, aus Kunststoff; Auf3entiiren: aus
Kunststoff mit Lichtausschnitt; Decken: keine Angaben maoglich; Dach: Sattel-/Giebeldach; Keller:
It. Bauunterlagen nicht unterkellert; Heizungsanlage: Marke: Inter Domo; Typ: DUN 17/21; Leistung
21 kW; Baujahr 2010; Heizkesselanlage mit Warmwasserbereitung;

Laut Auskunft des zusténdigen Bezirksschornsteinfegers war die Heizungsanlage wahrend der
letzten Uberpriifung in einem ordnungsgeméaRen Zustand mit Emissionswerten innerhalb der
zulassigen Toleranzbereiche.

Wohnflache:
Erdgeschoss 86,31 m?
Dachgeschoss 28,27 m?

Baulicher Zustand:

Die Gebaudehille ist - so weit von aulen erkennbar - in einem renovierungsbedurftigen
Allgemeinzustand mit Uberschaubarem Unterhaltungsrickstand,;

zum Gebaudeinneren aufgrund des nicht erfolgten Zutritts keine Angaben mdglich

Aufgrund des nicht erfolgten Zutritts zu dem Gebdudeinneren des Wohnhauses sowie zu der
Garage und dem Nebengebaude am rickwartigen Giebel des Wohngebaudes mit den daraus
resultierenden Unsicherheiten bezlglich des baulichen Zustands wird zur Absicherung etwaiger
Unwagbarkeiten werden Abschlage fir Baumangel/Bauschaden sowie fir wirtschaftliche
Wertminderungen auf den Gebaudezeitwert vorgenommen.

Garage mit Gerateraum:

Garage mit Gerateraum in Massivbauweise;

Grolke ca. 7 m * 5 m; Pultdach mit Eterniteindeckung, Garagentor aus Metall; maRiger baulicher
Zustand

Nebengebdude:
Anbau an Gebauderilickseite in Massivbauweise; Grolke ca. 6,5 m * 5 m; Pultdach teilweise mit

Eterniteindeckung, teilweise mit Teerpappenabdeckung

Auflenanlagen:
befestigte Hofeinfahrt aus mit Betonsteinpflasterung; befestigter Hof aus Betonstein; zusatzlicher

Parkplatz aus Rasengitterstein; riickwartiger Grundstiicksbereich als Grinflache mit gemischter
Bepflanzung aus Strauchern und Baumen, seit langerem sich selbst tiberlassen

Verkehrswert zum Stichtag 10.06.2025: 150.000,00 €.




