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Anlage zu Verkehrswertgutachten Akt. Zeichen: 420 K 62/25 AG Gie3en

Die Werte zur Ermittlung der Wohn- und Nutzfldéchen wurden anhand der vor-
liegenden Planunterlagen ermittelt. Es erfolgt entsprechend ein Abzug fUr
Putz.

Aufgrund des sehr schlechten Zustandes der Hausnr. 9 wird allerdings auf eine
Wohn- und Nutzfldéchenberechnung verzichtet.

Die Werte zur Berechnung der Bruttogrundfléchen wurden ebenfalls anhand
der vorliegenden Planunterlagen ermittelt und mit dem aktuellen Auszug aus
der Liegenschaftskarte abgeglichen.

Die Planunterlagen weichen in Teilbereichen von der tatséchlichen Raum-/
Wohnungsaufteilung und Nutzung vom tatséchlichen Bestand ab.

Die Richtigkeit der MaBe in den vorliegenden Planunterlagen wird fur die Wert-
ermittlung vorausgesetzt.
Alle Angaben ohne Gewdahr.

Zur besseren Ubersicht des Gesamteigentums nachfolgender Auszug aus der
Liegenschaftskarte:
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Akt. Zeichen: 420 K 62/25 AG Gie3en

Wohnfldchenberechnung:

-1. Obergeschoss-
Wohnung 1*

Diele:

Bad/WC:

Eltern:

Wohnen/Kochen:

Flur:

Kinder:
Dusche/WC:
Abst.:

BUro:

Balkon 1:

Balkon 2:

(2,26 x 6,26) - (0,90 x 0,45)
2,26 x2,76
3,01 % 5,76

(10,135 x 6,45) — (0,115 x 1,00) —
[(2.60 + 3,35)/2 x 0,45] — (3,35 x 1,65)/2

1,135x 4,01
4,01 x3,57
2,76x1,76
2,135x2,76

4,01 x 4,26

Summe

abzgl. 3 % Putz

Summe
1,50 x 3,75x Va

1,50 x 2,50 x Va4

Wohnflache 1. Obergeschoss Whg. 1 -gesamt-

= 13,74 m?
= 8,50 m?

= 17,34 m?

= 61,15 m?
= 4,55 m?

= 14,32 m?

4,86 m?

5,89 m?

17,08 m?

= 147,43 m?

= - 4,42 m?

= 143,01 m?
= 1,41 m?

= 0,94 m?2

= 145,36 m?

* gemdB Grundriss eine Wohnung, wurde aber aufgeteilt in 2 Wohnungen, dazu liegen keine Plan-
unterlagen vor. Die Umnutzung wdre auch baurechtlich zu prifen.



Anlage zu Verkehrswertgutachten Akt. Zeichen: 420 K 62/25 AG GiefBBen

-A3-

-2. Obergeschoss-

Wohnung 2
Flur:

Abst.:
Bad/WC:
Kochen:
Schlafen:

Wohnen:

Wohnung 3
Flur:

Diele:
Bad/WC:
Kinder:
Kochen:
Eltern:
Abst.:

Wohnen:

1,26 x 4,01
1,26 x 1,76
(2,01 x 4,385) — (0,25 x 0,40 x V%)
(2,26 x 3,135) - (0,50 x 0,40 x %)
(3,76 x 4,385) — (3,76 x 0,40 x %)
(5,76 x3,70) + (2,51 x2,375) -
(3,70 x 0,40 x V%)
Summe

abzgl. 3 % Putz

Wohnflache 2. Obergeschoss Whg. 2 -gesamt-

1,26 x 3,135

(1,76 x2,26) — (0,185 x 0,30) + (0,115 x 1,075)
(2,75 x 3,885) — (0,66 x 0,45)

2,76 x 4,82

2,26 x 3,57

3,01 x 5,45

4,01 x 1,01

4,01 x 5,385

Ubertrag/Summe

Dipl.-Bauingenieur

Jens Maurer

5,05 m?
2,22 m?
8.76 m?
6,99 m?

15,74 m?

26,53 m?

A

65,29 m?

-1,.96 m?

3.95 m?
4,05 m?
10,43 m?
13,30 m?
8.07 m?
16,40 m?
4,05 m?

21,59 m?

81,84 m?
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Akt. Zeichen: 420 K 62/25 AG GieBBen

Ubertrag/Summe = 81,84 m?
abzgl. 3% Putz = -2,46 m?
Summe = 79.38 m?
Balkon: 1,50 x 3,75 x V4 = 1,41 m?
Wohnflache 2. Obergeschoss Whg. 3 -gesamt- = 80,79 m?
Zusammenstellung der Wohnfldchen:
Wohnung 1 Wohnung 2 Wohnung 3 Summe
[m?] [m?] [m?] [m?]
1. Obergeschoss 145,36 J. J. 145,36
2. Obergeschoss J. 63,33 80,79 144,12
Summe: 289,48
NutzfiGchenberechnung:
Gewerbe
-Kellergeschoss-
Lager: (4,01 x8,70) — (0,06 x 0,30) x 2 = 34,85 m?
Summe = 34,85 m?

abzgl. 3 % Putz

I
1
o
&
3
N

Nutzflache Gewerbe Kellergeschoss -gesamt- = 33,80 m?
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Akt. Zeichen: 420 K 62/25 AG GiefBBen

-Erdgeschoss*-

WC-D:

WC-H:

Laden:

1,01 x2,76

1,01 x2,76

(12,39 x 8,82) - ~ [(0,60 + 1,80)/2x 0,92] -

(0,90x0,45) - (0,30 x 0,30) + (3,25 x 3,95)
Summe

abzgl. 3 % Putz

Nutzflache Gewerbe Erdgeschoss -gesamt-

* Planunterlagen weichen ab

Allgemein

-Kellergeschoss-

Flur:

Keller I:

Keller II:

Keller Ill:

WaschkUche:

Trockenraum:

(4,01 x3,76) — (0,66 x 0,45)
3,01 x5,70

1,885 x 4,885

2,01 x 4,885

2,51x5,70

5,70x 6,135

Summe

abzgl. 3 % Putz

Nutzflache Allgemein Kellergeschoss -gesamt-

2,79 m?

2,79 m?

120,52 m?

126,10 m?

- 3,78 m?

= 122,32 m?

= 14,78 m?
= 17,16 m?
= 9,21 m?
= 9,82 m?
= 14,31 m?

= 34,97 m?

= 100,25 m?

= -3,01 m?
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Akt. Zeichen: 420 K 62/25 AG GiefBBen

-Dachgeschoss*-

Dachboden:

~(14,26 x 12,195) — (3,375 x 4,49) -

(14,26 x 0,50) - (9,77 x 0,50) —

(11,195 1,75) = (14,26 x 0,65 x 5) -

(9,77 X 0,65 x V4) — (9,895 x 0,70 x %) —

(0,66 x 0,45) =

Jens Maurer

115,57 m?

Summe

abzgl. 3 % Putz

115,57 m?

- 3,46 m?

Nutzflache Allgemein Dachgeschoss -gesamt- =

112,10 m?

* augenscheinlich ist das Dachgeschoss zu Wohnzwecken ausgebaut. Eine baurechtliche Genehmigung
liegt auch hier nicht vor und ware grundsatzlich ebenfalls baurechtlich zu profen.

Zusammenstellung der Nutzflachen:

A

Gewerbe Allgemeine Summe
Nutzflaiche [m?] Nutzflache [m?] [m?]

Kellergeschoss 33,80 97.24 131,04
Erdgeschoss 122,32 J. 122,32
Dachgeschoss J. 112,10 112,10
Summe 156,12 209,34 365,46
Ermittlung der Brutto-Grundfldche BGF:
-Wohn- und Geschéftshaus Hausnr. 2+ 7- | !
Kellergeschoss: (10,55 x 12,74) + (4,25 x 9,365) = 174,21 m?2 BGF
Erdgeschoss: (10,55 x 12,74) + (4,25 x 11,885) = 184,92 m? BGF

1. Obergeschoss:
2. Obergeschoss:

Dachgeschoss:

(14,865 x 12,80) + (0,125 x 3,435)

(14,865 x 12,80) + (0,125 x 3,435)

(14,865 x 12,80) + (0,125 x 3,435)

190,70 m? BGF
190,70 m2 BGF

190,70 m2 BGF

Brutto-Grundflache Wohn- und Geschdaftshaus 2 + 7, gesamt =

931,23 m? BGF
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Akt. Zeichen: 420 K 62/25 AG GiefBBen

-Wohn- und Geschdaftshaus Hausnr. 9-

Kellergeschoss: (9.74 x9,365) + (1,375 x 4,30) = 97.13 m? BGF
Erdgeschoss: (9.74 x 9,365) + (2,38 x 4,49) = 101,90 m2 BGF
1. Obergeschoss: (9.74 x 9,365) + (2,38 x 4,49) = 101,90 m2 BGF
2. Obergeschoss: (9.74x9,365) + (2,38 x 4,49) = 101,90 m2 BGF
Dachgeschoss: 9,74 x 9,365 = 91,22 m? BGF

Brutto-Grundfldche Wohn- und Geschdftshaus 9, gesamt = 494,05 m? BGF

Die Nebengebdude werden in der Wertermittlung pauschal bericksichtigt.

MUcke, den 10.02.2026

Ingenieurbiire fiir Bauwesen
D me=lens hMaurer
A b. g 1
R | 35325 Migka-Wettedasen
| T, DE400-200 d



Jens Maurer
Stempel


A

Dipl.-Bauingenieur

Jens Maurer

-AS8-

Anlage zu Verkehrswertgutachten Akt. Zeichen: 420 K 62/25 AG GieBBen

Bild 1: Objekt-/StraBenansicht

. Bild 2: StraBen-/Seitenansicht

Bild 3: Ladeneingang
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Akt. Zeichen: 420 K 62/25 AG GieBBen

Bild 4: RUckansicht/Hofzufahrt

Bild 5: Eingang Wohnungen+Gewerbe

Bild 6: Hofansicht/Eingang Hausnr. 9
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Akt. Zeichen: 420 K 62/25 AG Gie3en

Bild 7: Hofansicht

Bild 8: RUckansicht

Bild 9: Nebengebdude
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Akt. Zeichen: 420 K 62/25 AG Gie3en

-Wohn- und Geschaftshaus
Haus Nr. 9
-Innenansichten-

Bild 10: Flur/Trhs.

Bild 11: Ladenraum Erdgeschoss

Bild 12: Treppe EG - 1. OG
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Akt. Zeichen: 420 K 62/25 AG Gie3en

-Haus Nr. 9-
1. Obergeschoss

Bild 13: Zimmer

Bild 14: Zimmer

Bild 15: Zimmer
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Akt. Zeichen: 420 K 62/25 AG Gie3en

Bild 16: Treppe 1. OG - 2. OG

-Haus Nr. 9-
2. Obergeschoss

Bild 17: Zimmer

Bild 18: Zimmer
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Akt. Zeichen: 420 K 48/25 AG GieBBen

Bild 19: Dachkonstruktion

-Wohn- und Geschdftshaus
Haus Nr. 2 +7
-Innenansichten-

Bild 20*: Eingang EG/Trhs.

-Gewerbeeinheit-
Erdgeschoss

Bild 21: Laden
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Akt. Zeichen: 420 K 62/25 AG Gie3en

Bild 22: Laden

Bild 23: WC

-Wohnbereich-
1. Obergeschoss

Bild 24: Treppenhaus 1. OG
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Akt. Zeichen: 420 K 62/25 AG Gie3en

T

Bild 25: Dusche/WC

Bild 26: Wohnen (Kinder)

Bild 27: Kochen
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Akt. Zeichen: 420 K 62/25 AG Gie3en

Bild 28: Schlafen (BUro)/Balkon

Bild 29: Treppe 1. OG - 2. OG

-Wohnbereich-
2. Obergeschoss
Wohnung 3

Bild 30: Flur
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Akt. Zeichen: 420 K 62/25 AG Gie3en

Bild 31: Wohnen

Bild 32: Balkon

Bild 33: Bad/WC
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Akt. Zeichen: 420 K 62/25 AG Gie3en

Bild 34: Flur/Treppenhaus DG

Bild 35: Treppe EG - KG

-Nutzflache Aligemein-
Kellergeschoss

Bild 36: Flur
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Akt. Zeichen: 420 K 62/25 AG Gie3en

Bild 37: Trockenraum

Bild 38: WaschkUche

Bild 39: Keller
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Akt. Zeichen: 420 K 62/25 AG Gie3en

Die nachfolgenden Planunterlagen dienen zu Ubersichtzwecken und sind
nicht maBstablich. Sie weichen in Teilen vom tatsdchlichen Bestand in
Nutzung und Raumaufteilung ab. Alle Angaben ohne Gewdihr.

87
RNZI9H

Haus Nr. 9

Haus Nr.2+7

-Kellergeschoss-
ohne MaBstab/weicht ab
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Akt. Zeichen: 420 K 62/25 AG GieBBen
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-1. Obergeschoss-

ohne MaBstab/weicht ab

Anlage zu Verkehrswertgutachten Akt. Zeichen: 420 K 62/25 AG GieBBen
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Akt. Zeichen: 420 K 62/25 AG GieBBen
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-2. Obergeschoss-
ohne MaBstab/weicht ab
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Akt. Zeichen: 420 K 48/25 AG GieBe
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Das Dachgeschoss wurde nachirdaglich
zu Wohnzwecken ausgebaut.
Dies ist baurechtlich zu priifen.
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-Dachgeschoss-
ohne MaBstab/weicht ab
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Akt. Zeichen: 420 K 62/25 AG Gie3en
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Akt. Zeichen: 420 K 62/25 AG GieBBen
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Akt. Zeichen: 420 K 62/25 AG GieBBen

i
| ]Q'o:
;__.~
I
|
K 1
: | ol \
|
(| ’l °
N Ju AN\ s
I 1
« 925 |
Stahlbetondecke 1 ) — ]
(| ez
I ? e R
|l 8
: {1 4 —F
3 « 6.50 | ]
d Stahibetondecke | PRt
| e -
| e L)
I
| b e
| |
+ 3,50 y —1
Stahlbetondecke (g 'E____.E ‘
gy et 22278
I DT
[ p
[ 4105
I e
- ; e
»~ 0.00 : ——=.-00
Stahlbetondecke N - .
|
: | ¢ -1.25
I ::
I e 6
-~ 2.50 - v
A7 1 Orain
= : ' Y
Fundomente fresifrel griinden
Abmessungen sishe Statik
-Schnitt b-b-

ohne MaBstab




G2826Y ¢¢

HESSEN

Flurstuck:
Flur:
Gemarkung: Hungen

72

1

Amt fiir Bodenmanagement Marburg

Robert-Koch-Strale 17
35037 Marburg

Gemeinde:
Kreis:

Auszug aus dem

Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:500

Hessen

Erstellt am 14.11.2025
Hungen Antrag: 203073775-1

Regierungsbezirk: Gielen

5591525

257\

Gielden
1

68
@) L (T
- >
64
6
k {
67
1 Saalgasse
. —— o

| ]

5591415

Anlage zu Verkehrswertgutachten,
Akt.Zeichen: 420 K 62/25, AG Giel3en,
Geb&aude- und Freiflache, Obertorstra-

Be 9, Ifd.Nr. 1+2, Flur 1, Flurstiicke 72 _ o A
+ 75, GroRe 105 + 117 m2: Obertorstra- D P-2avingenieur /7
Be 7, Idf.Nr. 3, Flur 1, Flurstiick 76, Gro-  Jens Maurer

e 193 m2, Schlo3gasse 2, Ifd.Nr. 4, Flur
1, Flurstick 77, GroRe 128 m2, 35410

Hungen

S1626¥ ¢
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Jens Maurer
Text-Box
  Anlage zu Verkehrswertgutachten, 
  Akt.Zeichen: 420 K 62/25, AG Gießen,
  Gebäude- und Freifläche, Obertorstra-
  ße 9, lfd.Nr. 1+2, Flur 1, Flurstücke 72 
  + 75, Größe 105 + 117 m²; Obertorstra-
  ße 7, ldf.Nr. 3, Flur 1, Flurstück 76, Grö-
  ße 193 m², Schloßgasse 2, lfd.Nr. 4, Flur 
  1, Flurstück 77, Größe 128 m², 35410 
  Hungen

Jens Maurer
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HESSEN

- Amt fiir Bodenmanagement Marburg AUSZUg aus dem

i m Robert-Koch-StralRe 17 ;

= 35037 Marburg Liegenschaftskataster

| Flursticksnachweis Hessen mit
Antrag: 203073776-1 Bodenschéatzung

Erstellt am 14.11.2025

Flurstick 77, Flur 1, Gemarkung Hungen

Gebietszugehdrigkeit: Gemeinde Hungen
Kreis Giel3en
Regierungsbezirk Giel3en

Lage: Schlossgasse 2
Flache: 128 m?
Tatséchliche Nutzung: 128 m2 Gebaude- und Freiflache Mischnutzung mit Wohnen

Angaben zur Buchung

Buchungsart: Grundstiick

Buchung: Grundbuchamt Giel3en
Grundbuchbezirk Hungen
Grundbuchblatt 3593

Laufende Nummer 4

Dieser Auszug wurde maschinell erstellt.

Seite 1 von 1



HESSEN

- Amt fiir Bodenmanagement Marburg AUSZUg aus dem

i m Robert-Koch-StralRe 17 ;

= 35037 Marburg Liegenschaftskataster

| Flursticksnachweis Hessen mit
Antrag: 203073776-1 Bodenschéatzung

Erstellt am 14.11.2025

Flurstick 75, Flur 1, Gemarkung Hungen

Gebietszugehdrigkeit: Gemeinde Hungen
Kreis Giel3en
Regierungsbezirk Giel3en

Lage: Obertorstralie 9
Flache: 117 m2
Tatséchliche Nutzung: 117 m2 Gebéaude- und Freiflache Mischnutzung mit Wohnen

Angaben zur Buchung

Buchungsart: Grundstiick

Buchung: Grundbuchamt Giel3en
Grundbuchbezirk Hungen
Grundbuchblatt 3593

Laufende Nummer 2

Dieser Auszug wurde maschinell erstellt.

Seite 1 von 1



HESSEN

- Amt fiir Bodenmanagement Marburg AUSZUg aus dem

i m Robert-Koch-StralRe 17 ;

= 35037 Marburg Liegenschaftskataster

| Flursticksnachweis Hessen mit
Antrag: 203073776-1 Bodenschéatzung

Erstellt am 14.11.2025

Flurstick 76, Flur 1, Gemarkung Hungen

Gebietszugehdrigkeit: Gemeinde Hungen
Kreis Giel3en
Regierungsbezirk Giel3en

Lage: Obertorstralie 7
Flache: 193 m?
Tatséchliche Nutzung: 193 m2 Gebéaude- und Freiflache Mischnutzung mit Wohnen

Angaben zur Buchung

Buchungsart: Grundstiick

Buchung: Grundbuchamt Giel3en
Grundbuchbezirk Hungen
Grundbuchblatt 3593

Laufende Nummer 3

Dieser Auszug wurde maschinell erstellt.

Seite 1 von 1



HESSEN
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Amt fir Bodenmanagement Marburg

Robert-Koch-StraRe 17
35037 Marburg

Antrag: 203073776-1

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Flurstiicksnachweis Hessen mit
Bodenschéatzung

Erstellt am 14.11.2025

Flurstick 72, Flur 1, Gemarkung Hungen

Gebietszugehdrigkeit: Gemeinde Hungen

Kreis Giel3en
Regierungsbezirk Giel3en

Lage: Obertorstralie 9
Flache: 105 m2

Tatsachliche Nutzung: 105 m2 Wohnbauflache
Angaben zur Buchung

Buchungsart: Grundstiick

Buchung: Grundbuchamt Giel3en

Grundbuchbezirk Hungen
Grundbuchblatt 3593
Laufende Nummer 1

Dieser Auszug wurde maschinell erstellt.

Seite 1 von 1



® @ ® Der Kreisausschuss

Landkeels GleBen - Der Krelsausschuss - Postfach 11 07 60

Herrn

Jens Maurer
Bergwiesenstrale 1
35325 Miicke-Wettsaasen

Aktenzeichen:

lhr Aktenzeichen:

Ilhr Schreiben vom:
Vorhaben:

Ort:

Gemarkung, Flur, Flurstiick:
StralRe, Hausnummer:

Sehr geehrter Herr Maurer,

35352 Glelen

‘Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis

MBA/0701/25/3112

420 K 62/25

14.11.2025

Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis
Hungen

Hungen Flur 1 Flurstiicke 72, 75, 76, 77
ObertorstraRe 7, 9 und SchloRgasse 2

Landkreis
Giellen

<S5

v

HESSENS MITTE e WISSEN
WIRTSCHAFT & KULTUR

Fachdienst Bauaufsicht
Beate Seller

Gebaude E, Raum E006
Riversplatz 1-9

35394 GielBen

Telefon 0641 9390-1477
Fax 0641 9390-1585
Email  bauaufsicht@Ilkgi.de
voww lkgi.de

GieRen, 18.11.2025

als Anlage (ibersenden wir lhnen die Ausziige aus dem Baulastenverzeichnis lber die bei uns
zur Zeit eingetragenen Baulasten fiir die Grundstiicke in der Gemarkung Hungen, Flur 1,

Flurstiicke 72, 75, 76 und 77.

Den Inhalt dieser Baulasten entnehmen Sie bitte aus den als Anlage beigefligten Kopien.

Bitte beachten Sie den beiliege

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Seller

Landkreis Gieen Telefon 0641 93900
Der Kreisausschuss Fax 0641 33448
Postfach 11 07 60 E-Mail  info@lkgi.de
35352 Giellen Internet www.lkgi.de

nden Gebihrenbescheid.

Anlage
Bankverbindungen
Sparkasse Gielen Volksbank Mittelhessen
DE34 5135 0025 0200503367 DE74 5139 0000 0000106801
SKGIDESF VBMHDESF

,-";l-.
J
"

I
5
i
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Landkreis

GieRen

Gemarkung, Flur, Flurstick:

Hungen -1-72, 75, 76, 77

Az.: Eingang am: Baulastenblatt Nr.: | Baulastenbl. Seite: | Baulastenverz.:
M/0701/11/0518 |06.05.2011 11/0518 1 Hungen
Ort: Hungen

Stralle:

Obertorstrafke 7-9, Schiogasse 2

Die in dem beigefiigten Auszug aus der Liegenschaftskarte (Kartenauszug mit Ortsvergleich)
dargestellten Flursticke der Gemarkung Hungen,Flur 1, Flurstiicke 72, 75, 76 und 77, werden
baurechtlich als ein Baugrundstiick beurteilt.

Eingetragen aufgrund der Eintragungsverfigung vom 12.05.2011

é w
eller

Landkreis GieBen
Der Kreisausschuss
Postfach 11 07 60
35352 Gieflen

Telefon:
Fax:
E-Mail:
Internet:

(06:41) 93 90-0
(06.41) 33448
info@lkgl.de
htpaffwww.lkglde

Nutzen Sie die Vorteile des dffentlichen Personennahverkehrs [OPNV).

Konten der Kreiskasse GieBen:

Sparkassa Giefien, Nr. 200 503 367 (BLZ 513 500 25)
Volksbank Mittelhessen eG, Nr. 1068.01 (BLZ 513 900 00)
Postbank Frankfurt a. M., Nr. 328 78-601 (BLZ 500 100 60)




G1LT6YTE

5691423

MaBstab 1:500

Vervielfaltiqung nur erlaubt, soweit die Vervielfaitigungssticke dem selben Nutzungszweck

§18 Abs.-2 Hessisches Gesetz zur Neuausrichtung des sffentlichen Vermessungs- und

geandert durch

0
C

15
— Meter

Gesetz vom 4. Marz 2010 (

GVBL. 18. 72}

Geo

wie die Originalausgaben dienen.

nformationswesens vom 06.09.2007 (

GVB! | 5.548),

10

9
b 'W%bertorstra&e

75

HESSEN
*-~-—~-—«—H—-Amt~fﬁr—sodenmanagement Marburg

e ™  Robert-Koch-StraBe 17
: 35037 Marburg

foiitiz i S il
Flurstuck: 76 Gemeinde: Hungen
Flur: 1 Kreis: Gieften

Gemarkung: Hungen Regierungsbezirk: Giellen

S96Z6Y2E

Auszug aus dem

Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1: 500
Hessen

Erstelit am 06.08.2010
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Alungen . - Bauaufsichtsamt -

BAULASTENBLATT

Baulastenblatt '
T —rrs Baulastenverzeichnis von Hungen
5 1 | Grundstiick Flur 1 Nr. 75
1 2 3
Lfd. Nr. . Inhalt der Eintragung Bemerkungen

1 Der jeweilige Eigentlimer des Grundsticks Eingetragenauf Grund der
verpflichtet sich, sein Grundstiick (darge- Eintragungsverfigung.

stellt in der beigefiigten Abzeichnung der
Flurkarte) hinsichtlich Art und Maf der vom 31. Mai 1983
baulichen Nutzung und Bebauung nur so zu

-~ bebauen, wie wenn es mit den Grundstiicken
Nr. 76 und 77 ein Baugrundstiick bilden
wirde.

Folgende Seite Nr.:

Behbrden- und Industrio-Verlag Gr;\bl-l., 6000 Frankfurt am Main 1

ARGE BAUAUFS. 22-3/78

Bostoll-Nr. W 380 H — Baulastenblatt




}} 857 sen TPt T oot 983

Gemn | Rur | Rurstoek | wv-Datum [ volist. Datum '

- :
ungen , - Bauaufsichtsamt -

BAULASTENBLATT

Baulastenblatt ;
TT— Baulastenverzeichnis von Hungen
6 -1 | Grundstick Flur 1 Nr. 76

1 C 2 3 ,
Lfd.Nr. - Inhalt der Eintragung ) Bemerkungen

1 Der jeweilige Eigentiimer des Grundstiickes |[Eingetragen auf Grund
verpflichtet sich, sein Grundstiick (dar- der Eintragungsverfiigung
gestellt in der beigefiigten Abzeichnung
der Flurkarte) hinsichtlich Art und MaB vom 31. Mai 1983
der baulichen Nutzung und Bebauung nur so '
S zu bebauen, wie wenn es mit den Grund-

‘ stiicken Nr. 75 und 77 ein Baugrundstiick
bilden wiirde. ‘

Folgende Seite Nr.:

Behdrdan- und Industrie-Vorlag GmbH., 6000 Frankfurt am Main 1

ARGE BAUAUFS. 22-3/78

Bestoll-Nr. W 380 H — Baulastenblatt




Aktenzeichon Sachh. | Pawort. | Eingangsdatum }

8.2.7 14, 3. 1983
Gom 1 Rur | Rurstick T w¥-Datum Tvoltst. Datum 1
Hungen

; ] - Bauaufsichtsamt -
Flur 1 Nr. 77

BAULASTENBLATT

Behdrden- und Industrie-Verlag GmbH., 6000 Frankfurt am Main 1

ARGE BAUAUFS. 22-3/78

Bestall-Nr. W 380 H — Baulastenblatt

>

Baulastenblatt -
m — Baulastenverzeichnis von Hungen
7 1 Grundstiick Flur 1 Nr. 77
1 C 2 ) 3
Lfd.Nr. Inhalt der Eintragung Bemerkungen
1 [Per jeweilige Eigentimer des Grundstiicks Eingetragen auf Grund de
verpflichtet sich, sein Grundstiick (dar- Eintragungsverfiigung
wgestellt in der beigefiigten Abzeichnung

der Flurkarte) hinsichtlich Art und Ma® vom 31. Mai 1983
der baulichen Nutzung und Bebauung nur so .

zu bebauen, wie wenn es mit den Grund-
sticken Nr. 75 und 76 ein Baugrundstiick
bilden wiirde.

Folgende Seite Nr..




Hungen
Katastaramt Giefien Germeinde .......... Hasha e

ungen
Landkreis GieBen o GEMArking «uaaimsisimuasivs i ssssonss
Wiginclslertigung

Abzeichnung der Flurkarte
1

Flur c.icveeee ﬁ
Der alte Bestand ist in Schwarz, der neue Bestand in Rot (bzw. Gelb) eingeiragen®) ;.-.

R 2 ST

W T : _
4 -"'"‘*\\‘Z\s “\‘r" ’\::
MaBstab 1: 5@0 = B@'gi‘a.'ﬁb,fgt": 1 ..... GieBen, den 1.3.8
(VergréBerung e Eﬁ;wﬁ@ﬁr’{l‘;ang‘_‘r"-t des Landkreises GieBen
aus i ) %) BoaiN O/ Kptasteramt &
' y Im Auitrag: £
i \H . bl
"\ Ccgshenenialic streichen. (Diensteieadl) A %L"‘Lf
Fl, 1 Hr. 72,75 - LB 618 - GBL. 14,862 _
8 t3 cke 1, Helarich u. Ebf. Liselotte, geb, Jockel Je 1/2
Fl. 1 Nr. 76 - LB 463 - GBL. 45,1997
St8ckel, Liselotte, geb. Jockel [
Fl. 1 §r. 77 - LB 622 - GBL. 45,1992 ! ‘“"‘;,:'_‘;;_":'C;-‘;L, 3 Gl i
S t8cke 1, Heinrich | T REssyesapn oS
[ .
Der in dan Katastsrunteriagen enthaltens Gebaudes g 1 p! e ‘ —

d Ist Brilich nicht nachgepriit worden.




Regierungsprasidium Giel3en HESSEN

Regierungsprasidium GielRen « Postfach 10 08 51 « 35338 GieRRen
Ingenieurblro im Bauwesen

Dipl. - Ing. Jens Maurer Geschaftszeichen:  1060-41.4-100-b-0400-000264#2025-
BergwiesenstralRe 1 00054
35325 Mucke Bearbeiter/-in: Franziska Heid

Telefon: +49 (641) 303 4252

Telefax: +49 (641) 303 4103

E-Mail: Franziska.Heid@rpgi.hessen.de

Ihr Zeichen: 420 K 62/25

lhre Nachricht vom: 14.11.2025

Datum: 24.11.2025

Auskunft aus der Altflachendatei des Landes Hessen fir folgende
Grundstucke: ObertorstraBe 2, 7 und 9, Hungen, Gemarkung Hungen,
Flur 1, Flursticke 77, 76 und 72, 75

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Altflachendatei ist Teil des Bodeninformationssystems nach 8§ 7 des Hes-
sischen Altlasten- und Bodenschutzgesetzes (HAItBodSchG).

Dort sind die den Bodenschutzbehdrden bekannten Informationen zu Alt-
standorten, Altablagerungen, altlastenverdachtigen Flachen, Altlasten,
Grundwasserschadensfallen und schadlichen Bodenveranderungen hinter-
legt. Die Daten sind nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG vor allem von den insoweit
verpflichteten Kommunen zu erheben und werden, soweit bekannt, auch von
den Unteren Bodenschutzbehérden (UBB), den Oberen Bodenschutzbehér-
den (RP) und dem Hessischen Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Ge-
ologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und aktualisiert.

Fur die angefragte Adresse liegt derzeit kein Eintrag vor.

Da die Erfassung der v. g. Flachen in Hessen zum Teil noch nicht flachen-
deckend erfolgt ist, sind die Daten in der Altflachendatei ggf. nicht vollstan-
dig. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B. Auskunfte zu
Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehe-
malige Deponien) bei der Stadt Hungen und bei der Unteren Wasser- und
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Giel3en einzuholen.

Kosten:

Die im Rahmen des allgemeinen Verwaltungsaufwandes entstandenen Kos-
ten (Gebuhren und Auslagen) sind gemal3 8 1 Abs. 1 S. 1 des Hessischen

Hausanschrift: Servicezeiten:

35396 Gielen « Marburger Stralle 91 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr H ESSEN L

Postanschrift: Freitag 08:00 - 15:00 Uhr .

35338 Gielen « Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung -?!&&Geﬂ- J

Fristenbriefkasten: = - M ' hk t
35390 GieRen « Landgraf-Philipp-Platz 1 — 7 Die telefonische Vereinbarung eines s

Telefonzentrale: 0641 303-0 personlichen Gesprachstermins wird J og 'C el en
Zentrales Telefax: 0641 303-4103 empfohlen. REGIERUNGSPR A SIDIUM

Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de
Internet: https://rp-giessen.hessen.de GIESSEN



A

Dipl.-Bauingenieur

Jens Maurer

Rechtsgrundlage und herangezogene Informationen zur Verkehrswertermittiung
Aktenzeichen 420 K 62/25, Amtsgericht GieBen

Besonderer Hinweis: Findet groBtenteils Anwendung
ImmoWertV 2021 (01.01.2022)
(ImmoWert A)

Marktwertermittiung nach ImmoWertV, Praxiskommentar zur Verkehrswertermittlung
von GrundstUcken, Kleiber, Reguvis, 9. Auflage

ImmoWertV (2021), Sammlung amtlicher Vorschriften und Richtlinien zur Ermittlung
des Verkehrswerts von Grundsticken, Kleiber, Reguvis, 13. Auflage

Wertermittlungsrichtlinie 2016 — Sachwertrichtlinie 2012, NHK 2010, aus Kleiber 12.Auflage 2016
Ertragswertrichtlinie

ImmoWertV 2010

Wert V: Wertermittlungsverordnung

BauGB: Baugesetzbuch)

BGB: BUrgerliches Gesetzbuch

Bau NVO: Baunutzungsverordnung (bauliche Nutzung von Grundsticken)

DIN 283: Berechnung der Wohn- und Nutzfldche

Sprengnetter, Grundsticksbewertung, Arbeitsmaterialien Stand aktuell

Sprengnetter Immobilienbewertung Marktdaten und Praxishilfen Stand aktuell

Tabellenhandbuch zur Ermittlung des Verkehrswertes und des Beleihungswertes,
Kleiber-Tillmann 2008

Lexikon der Immobilienwertermittiung, Sandner-Weber, 2.Auflage
Grundlagen der Verkehrswertermittlung, Schlicht-Gehri
Schatzung und Ermittlung von GrundstUckswerten, Simon-Kleiber
Sachwertrichtlinie und NHK 2010 — Sprengnetter
Marktwertermittiung nach ImmoWertV - 9. Auflage Kleiber

www.boris.hessen.de

Bodenrichtwerte Stadt Hungen, Gemarkung Hungen, Stichtag 01.01.2024
Immobilienmarktbericht Landkreis GieBen 2025

Vergleichsfaktoren des Landes Hessen 2025

Stadtplan Hessen

Stadt Hungen, Bauamt

Auszug aus den Liegenschaftskarten, Amt fur Bodenmanagement Marburg
Bauaufsicht Landkreis GieBen

Regierungsprdasidium GieBen, Altfldichendatei des Landes Hessen

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten.
Das Gutachten ist nur fUr den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt.
Alle Angaben ohne Gewdakhr.


http://www.boris.hessen.de/

