Jorg Schmid
Von der Handelskammer Bremen — IHK fiir Bremen und Bremerhaven
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken,
Mieten und Pachten

Amtsgericht Bremen-Blumenthal Richtweg 14, 28195 Bremen
Abt. Zwangsversteigerung und Telefon: (0421) 34 16 39
Grundbuchamt Email- inf S chmi

Landrat-Christians-Str. 67 mail: info@sv-jschmid.de

Internet: www.sv-jschmid.de
28779 Bremen

4 K9/23

Bremen, 08.04.2026

Kurzexposé zum Verkehrswertqutachten

fur das mit einem
Einfamilienhaus bebaute Grundstuck
in 28755 Bremen, Hammersbecker StraRe 97

e A

Vorder- und Seitenansit rechts Vorder- und Seitenansicht links

Gebaudeart:

Freistehendes, eingeschossiges Einfamilienhaus mit Teilkeller, ausgebautem Dachgeschoss
und einem Anbau

Der Verkehrswert des Grundstlicks wurde zum Stichtag
24.03.2026 ermittelt mit rd.

297.000,00 €
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Kurzexposé

Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten Uber das Objekt
Hammersbecker Str. 97, 28755 Bremen, AZ: 4 K 9/23

Stadtteil/Ortsteil:
Vegesack/Aumund-Hammersbeck

GrundstlicksgroRe: 695 m?

Baujahr:
1936 (gemal Bauakte)

Modernisierung:

In den Jahren 2018-2020 wurden nach Aus-
sagen beider Miteigentimer durchgreifende
Sanierungsarbeiten durchgeflihrt.

AuRenansicht:
Insgesamt verputzt und gestrichen (Warme-
dammverbundsystem)

Geschosstreppe:
Geschlossene Holztreppe mit Holzgelander,
Farbanstrich.

Gas-Zentralheizung, Baujahr ca. 2018/19, in

den Raumen Uberwiegend Flachheizkérper
mit Thermostatventil

Dach:

Holz-Satteldach mit Pfanneneindeckung
(Neueindeckung ca. 2018), die Dachflachen
sind gedammt. Auf dem Anbau befindet sich
ein Flachdach.

Keller:
Teilkeller (1 Raum)

Elektroinstallationen:

Die elektrischen Leitungen wurden ca. 2018
modernisiert, Starkstromanschluss ist vor-
handen.

Fenster:

Zumeist Kunststofffenster mit Warmeschutz-
verglasung. Die Fenstergriffe fehlen tber-
wiegend. Im Spitzgiebel sind Dachflachen-
fenster eingebaut.

Tlren:

Die Hauseingangstir ist eine Holztir mit
Glasausschnitten. In samtlichen Tar6ffnun-
gen sind Umfassungszargen aus Holz/Holz-
werkstoffen vorhanden. Die Turblatter fehl-
ten jedoch im Ortstermin vollstandig.

Sanitére Installationen:

Gaste-WC mit Fenster im Erdgeschoss:
Wandhangendes WC mit eingebautem
Spulkasten, Waschtisch mit Warm- und
Kaltwasseranschluss, Flachheizkorper, drei-
viertelhoch hell gefliest, dunkle Bodenflie-
sen.

Duschbad mit Fenster im Dachgeschoss:
Grol3e Dusche (ca. 90 cm x 170 cm),
Waschtisch mit Warm- und Kaltwasseran-
schluss, wandhangendes WC mit eingebau-
tem Spulkasten, Flach- und Sprossenheiz-
korper (beheizbarer Handtuchhalter), halb-
hoch hell gefliest, dunkle Bodenfliesen.
Das Gaste-WC und das Duschbad wurden
ca. im Jahr 2018 modernisiert und sind von
guter, zeitgemaler Ausstattung und Quali-
tat.

Wohnflache:

Erdgeschoss: 54,69 m?
Dachgeschoss: 42,66 m?
Spitzgiebel: 11,75 m?

Wohnflache gesamt: 109,10 m?

Kellerraum: ca. 5,00 m? Nutzflache
- siehe Aufstellung auf Seite 3 -

Bauschéaden/Baumangel:

o Im Teilkeller ist aufsteigende Feuchtigkeit
vorhanden.

¢ Im Erdgeschoss wellt sich im Wohn-/Ess-
bereich der Vinylboden.

e An einer AuRenwand sind leichte Feuch-
tigkeitsrander an der Tapete sichtbar.

e Die Abdeckungen von Lichtschaltern und
Steckdosen sowie die Fenstergriffe feh-
len zumeist.

e Turblatter waren im Ortstermin nicht vor-
handen.

AuRenanlagen:

Versorgungsanlagen vom Hausanschluss
bis an das offentliche Netz, Wegebefesti-
gung, Rasenflachen und Heckenpflanzen.

Schuppen:
Schuppen in massiver Bauweise. Aulien-

mafde: ca. 2,50 m x 2,50 m = 6,25 m Brutto-
grundflache
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Kurzexposé

Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten Uber das Objekt
Hammersbecker Str. 97, 28755 Bremen, AZ: 4 K 9/23

Nutzungseinheiten, Raumaufteilung

Wohnflache

Erdgeschoss (lichte Hohe 2,774 m)
Flur

Wohn-/Essbereich Teil |
Wohn-/Essbereich Teil Il

Kiche

Besenkammer

HWR

Gaste-WC

Heizungsnische

Dachgeschoss (lichte Hohe 2,64 m)

5,08
11,96
15,16
10,40

0,36

8,27

2,23

1,23

Flur
Schlafzimmer
Abstellraum
Duschbad

Spitzgiebel

Zusammenfassung der Wohnflache

54,69

4,98
23,38
3,93
10,37

Erdgeschoss
Dachgeschoss
Spitzgiebel

42,66

11,75

54,69
42,66
11,75

109,10

Die Wohnflache betragt gerundet 109,00 m2.

Nutzflache

Kellerraum

Die Nutzflache betragt gerundet 6,00 m>.

Anmerkung:

6,15 m?

Da die aus der Bauakte vorliegenden Grundrisse Uberwiegend nicht mit den Ortlichkeiten Uiberein-

stimmen, wurde im Ortstermin am 24.03.2026 vom Sachverstandigen ein Aufmal erstellt.
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten Uber das Objekt
Hammersbecker Str. 97, 28755 Bremen, AZ: 4 K 9/23

Anlage 1: Flurkarte

Freie Hansestadt Bremen Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Stadtgemeinde Bremen Karte 1:500

Gemarkung: VR 161 Erstellt am: 02.10.2024

Flur: 161

Flurstick: 187/1
N =5832910

=3

(84084

=3

arerLy

N = 5882804 (] s 1 15

Mafstab 1:500 FE T ———————— Meter
Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereitgestellt durch:
Landesamt Geolnformation Bremen Landesamt Geolnformation Bremen
Lloydstralte 4 Lloydstrafte 4
28217 Bremen 28217 Bremen

Antragsnummer: 24235286

Die Verwendung (Vervielfaitigung, Umarbeitung, Veroffentiichung bzw. Weitergabe an Dritte) fur nichteigene oder gewerbliche Zwecke ist geman § 14 des Gesetzes
uber die Landesvermessung und das Liegenschafiskataster (Vermessungs- und Katastergesetz) vom 1. November 1880, zuletzt §§ 2, 6, 10, 14 und 23 geandert durch
Geschaftsverteiiung des Senats vam § Jull 2011 und 12 Dezember 2011 (Brem GBI 2012 S. 24) nur mit Eflaubnis der Katasterbeharde zulassig.

Der hellgrau gezeichnete Gebaudeteil ist nicht vorhanden.
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten Uber das Objekt
Hammersbecker Str. 97, 28755 Bremen, AZ: 4 K 9/23

Anlage 2: Grundrisse
Seite 1 von 4
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Kurzexposé

Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten Uber das Objekt 6 I
Hammersbecker Str. 97, 28755 Bremen, AZ: 4 K 9/23

Anlage 2: Grundrisse
Seite 2 von 4
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Erdgeschoss
(Der Grundriss stimmt in Teilbereichen nicht mit den értlichen Gegebenheiten Uberein)
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten Uber das Objekt
Hammersbecker Str. 97, 28755 Bremen, AZ: 4 K 9/23

Anlage 2: Grundrisse
Seite 3 von 4

Dachgeschoss
(Der Grundriss stimmt in Teilbereichen nicht mit den &rtlichen Gegebenheiten Uberein)
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten Uber das Objekt 8 I
Hammersbecker Str. 97, 28755 Bremen, AZ: 4 K 9/23

Anlage 2: Grundrisse
Seite 4 von 4
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Schnittzeichnung
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