Aktenzeichen: G 24-25 Bewertungsobjekt: 47533 Kleve, Heerstralle 61

Auszug aus dem amtlichen Der Gutachterausschuss
Informationssystem zum fiir Grundstiickswerte
Immabilienmarkt in Nordrhein- im Kreis Kleve
Westtfalen

Nassauerallee 15-23, 47533 Kleve
Tel.: 02821/85-629

Erlauterung zum Bodenrichtwert

Gemeinde Kleve
IPostIaltzd'll 47533

IGemarkungsna me Bimmen
Onsteil Bimmen
Bodenrichiwennummer 360049
Bodenrichiwert 130 ©/m?
Stichtag des Bodenrichiwertes 2026-01-01

Beschreibende Merkmale
Baureifes Land

Beitragszustand beitragirei
[Nutzungsart Mischgebiet
Geschosszah| HI

Tiefe 3asm
{Bodenrichiwert 2um Haupifesistellungszeitpunk! 120 €n¢
!Haupﬁestatsllungszeilpunm 2022-01-01

Tabelle 1 : Richtwendelails

Aligemeine Erlduterungen zu den Bodenrichtwerten (Stand 25.01.2023)

Der Bodenrichtwert (siehe §196 Baugesetzbuch — BauGB) ist ein vorwiegend aus Grundstiickskaulpreisen abgeleiteter
durchschnittlicher Lagewert flr den Boden. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksflache (€m?) eines Grundstiicks
mit defiienem Grundstckszustand (Bodentichiwerigrundstick) In bebauten Gepieten werden die Bodenichtwena mit
dem Wert emmiltell, der sich ergeben wiirde, wenn detr Boden unbebal! ware (5136 Abs. 1 BauGB). Bodenrichiwerte
bezighen sich aul alllastenfreie Gruntsilicks. Flachenhafie Auswitkungen wie 2.8, bei Denlkmalberelehasatzungen, Larmzonen,
Bodenteweagungsgebielen, Boden- und Grundwassevarmaliniase sind im Bodentichiwert berlcksichiigl,

Die Bodenreniwana warden in Richiwenzonen ausgewiesen. Diese Zonen umiassen Gebieie, die nach Art und Mafs der Nutzung
weilgehand Ubereinstimman,

Jadem Bodenrichiwen isi ein beschreibender Dalensalz zugeordnel, der alle wedrelevanten Merkmale wia z.B.
Entwicklungszustand, Art upd Mal der Nutzung, Geschasszahl. Baulandllefe, Grundsliicksiiache, epezielle Lage inmerhalb der
Bodendehiwenzone enthall. Diese weribeeinflussenden Markmale delinieren das Bodenrichiwengrundstick.

Das Lagemerkmal des [eweiligen Bodennchiwengrundsiicks wird in der Repel durch die Postion der Bodenrichiwenzahl
visualisiert. |n der Anwandung setbsi wird die Bodennchiwenzanl dynamisch im Kanenbild dargestallt.

Einzelne Grundsiicke In giner Bodenrichiwenzone kbnnen In ihren werlrelevanien Merkmalen von der Beschrelbung
der Merkmale des BodennchiwerigrundsiGicks abweichen. Abweichungen des einzelnen Gundsiicks von  dem
Bodendehiwengrundsilick in Bezug aul die wertbesiimmenden Elgenschafien hewirken Zu-oder Abschiage vom Bodenrichiiwern,
Diege Kdmen aus Umrechnungsvorschrifien des jewelligen Gulachierausschusses abgeleilel werden Sie werden jedem
Bodendehiwerausdnuck beigehigl.

Die Bodenichwere weren goman §195 Abs, 1 BauGB und §37 der Verordnung Oper die amiliche Grundstiickswertermiftiung
Noramein-Wesitlalen (Grundsilickswertermitiungaverordnung Nordrhelo-Westfalen — GrundWertVO NRW) jahich duich den
jewelligen drlichen Guiachierausschuss lr Grundsilckswerte beschlossen und verdRentlichl {www. bons. nrw. de).

Anspriche gegeniber Genehmigungsbenorden 2.8. Bauplanungs-, Baugenehmigungs- oder Landwirischelisbehtrdan kohnen
weder aus den Bodenrichiwenen, den Abgrenzungen der Bodenrichiwerizonen noch sus den sie bagchreibenden Eigenschahen
abgeleitat werdan.

Bodenrichtwerte fir Bauland

Bodervichwene fir baweifes Land sind, wenn micht anders angegeben, abgsbenfrai armitiell. Sie emhalien danach
ErschlieBungsbeitrage und nalwschutzrechitiche Ausglaichsbetrage im Sinne von §127 und §135a BauGB sowie
Anschlussbeitrage fOr die Grundsticksentwasserung nach dem Kommunalabagabengesetz Nordrhein-Westlalen |KAG NAW) in
Verbindung mit den trilichen Beiragssatzungen.

Bodenrichtwerte fUr Bauerwariungsiand und Rohbauland

Ausgabe gefertig! am 26.03.2026 sus BORIS-NRW
Das amtliche Informationssysiem der Guiachierausschisse fir Grundstiickswene und des Oberan Gulachterausschussas
zum immobilienmarkt in Mordenain-Westfalen
-
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Bodendchmwene ik dan Enwicklung szustand Bauenvanungsland und Rohbayland werden fir Gebiete srmifiel, in denen for die
IWenrneit der entnaliensn Grundsiicke der Entwicklungsatad hinrgichend sicher zugeordnet werden kann und sich nierdir gin
Marki gabildet hai.

Bodenrichiwerte fur landwirlschaltlich genutzie Grundsidcke

Oie Bodenrichtwens fUr lanawiftschalilich genutzie Grundstucke (Acker- | Grlnland) beziehen sich im Allgemeinen aul
gebielstypische landwirischaftiche Nutzilachen in freiet Feidiage, 10r die m Wesentlichen gieiche Nutzungs-und Werivernlinisse
vorllegen und aie nach ihren Verwerungsmaglichkefon oder den sonstigen Umsiénden in absehbacer Zeit nur landwirtschatilichen
Zwecken dienen werden. Es werden die onsObichen Bodenveraiinisse und Bodengilen des jewells betrolfensn Raumes
umlersiellt. Abwelchungen de: Elgenschaften des ejnzeinen Grundsilicks in den weitbestimmenden Eigenschaflen — wie
2.8, Zuweqlng, Orsrandlage, Bodenbeschafienfieit, Hofnahe, Grundswickszuschnitt — sind durch Zu- oder Abschifige 2u
berlcksichtigen, soweil sie wetelevant sind.

In Bogenrichiwartzonen O lendwidechatiiche Grundsiticke kannen auch Fiachen enthallan sein, die sine gegenuber der Ublichen
tandwinschaltichen Nuizung hherbzw. geringerwenige wertrelevame Nuizung aufweisen (2.8, Flachen, die im Zusammenhang
zur Wohnbebauung stahen ader sich in alnem Zusammanhang 2u landwirsc halflichen Holstallen batindan, Fachen lir Erholung-
und Freizeisinichiungen wie Goliplaz oder Flachen, die bereils aine gewlsse werirslevanie Bauerwariung vermuien lassen baw.
als Ausgleichsligcnen lilr Eingiifle in Natur und Landschali pestimmie Flachen).

Bodenrichiwerte fur forstwirtschatilich genulzie Grundsfiicke

Die Badenrichiwere i forstwinschatlich genume Grundsiicke beziehen sich im Allgemeinen auf  gebisistypische
lorstwinschalfiene Nusztlachen in Waldern, il die im Wesenllichen gleiche Nutzungs- und Wenvermnahnisse vorliegen und
die nach ifren Verwarungsmoghichkeiten oder den sonstigan Umstanden in absehbarer Zeit nuy lorsiwinschaltichen odar
Erholungszwecken dienen werden

Die Bodeniichiwerle fur forsiwirechalilich genutzie Grundsilicke beziehen sich aul den Wedanleil des Waldbodens ohne
Autwuchs. In hislorischen Richiwerien bis Inklusive 2022 kinnen aber auch Badenrichiwerle einschiieBlich Aufwiichs verdifentlichi
werden, Diese sind mil ginem enlsprechenden Hinweis gekemmzeichnel,

In Bodenrichiwettzanen (0r lorsiwirtschatiliche Gaundsitcke konnen aueh Flachen enihalien seln, die sine gegenuber der Ublichen
forstwidschafichen Nulzung hohetbzw, gefingerwenige werrelevanie Nufzung autweisen (2.8, Flachien (U1 Erholungsund
Freizedieinticntungsn wie Goliplai oder Flachen, die berells eine gewisse watrelevants Bauawanung vermiiten lassen bzw. ala
Ausgleichetifchen fie Eingriffe In Natur und Landsehalt bestimmte Flachen).

Sonstige Flachen

Auch fur Flachen, die nach allgemeiner Verkehrsauffassung nicht an Rechtsgeschaiten teiinehmen bzw. die in Rechtsgeschéaiten
regelmaBig ungewdhnlichen oder persénlichen Verhalinisse unterliegen, sind Bodenrichtwerte abzuleiten. GréBere Areale (z.B.
Gemeinbedarfs- und Verkehrsflachen, Kliniken, Messegelande, Flugh&fen, Abraumhalden, Tagebau, Militdrgel&dnde) werden im
Allgemeinen als eigene Zone ausgewiesen.

Kleinere Flachen (z.B. ortliche Verkehrs- oder lokale Gemeinbedarfsflachen) werden im Allgemeinen in benachbarte
Bodenrichtwertzonen anderer Art der Nutzung einbezogen; der dort angegebene Bodenrichtwert gilt fiir diese Flachen nicht.

Im Bedarfsfall sollte ein Verkehrswertgutachten bei offentlich bestellten oder zertifizierten Sachverstdndigen fir die
Grundstlckswertermittiung oder beim értlich zustandigen Gutachterausschuss flr Grundstickswerte in Auftrag gegeben werden.

Ausgabe gefertigt am 26.03.2026 aus BORIS-NRW
Das amtliche Informationssystem der Gutachterausschiisse fur Grundstiickswerte und des Oberen Gutachterausschusses
zum Immobilienmarkt in Nordrhein-Westfalen
= dfom
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Der Gutachterausschuss flr Grundsticks-
werte im Kreis Kleve

Ortliche Fachinformationen zur Ableitung und Verwendung der Bodenrichtwerte

Bodenrichtwertdefinitionen

Dar Zonale Bodenrchiwert bezient sich jeweils auf die angegebens Grundstlchstiefe. Aweaichungan hiervon
sind mit den u @ Umrechnungskosffizientan Tu berucksichigen

Die Grundstickswerts innerhalb ainer Bodenrichiwertzons kannen bis zu +/. 20% von dem angegebanen
Bodenrichtwert abweichen, de Bodenpreise innethalb der ale MK-Gebiet susgewissensn Zanen
(hernberekche) sogar bis zu +- 30%

Weicht die Geschossilichenzahl (GFZ) bt Mehrfamilienhausgrundstichen oder biel gamischi genutzten
Grundsticken von der angegebenen GFZ des Richtweitmundsticks ab, sind zur Berlicksichbioung der
unterschiedlichen Wertvarhalinisse Umrachnungshoeffizienten zum Ansatz 2u bringen Da for das hreisgatist
leve bisher lkeine Umrechnungskoeffizienten auf der Basis regsirierer Maufpreise abgelsitet wardan
honntan, wird emplohlen, das i Anlage 1 der Vergleichswertrichtine beschnsbens Madsll zur
sachyerslandigen Wurdigung einer vom Richiwertgrundstuch abweichenden GFZ heranzuziehen Der Krels
Kieve st stark [ndlich gepragt Anders als |4 GloBstadten spielt die GFZ hier shel &ine Untergsordnsts Ralle
Auf dem Grundstocksmarki |asst sich vorwiegand nur denn e signifilkenter Unterschied in den Kauipreisen
fir  GrundstUcke feststellen. wenn di@ Giundstlcke mit ®nem Menfamilienhaus oder ainer
Eentumswehnungsaniaoe (mind. 4 Wohnainheiten, hohere Geschasszahl) babaul werden

Fur Wohnbaulandfiachen in den Stadigemeinden Emmerich am Rhein und Ress, die unmilishar an der
Bahntrasss der Betuwes-Linie® llegan, sind Abschiags ven rd 30% vom Botlennchtwer, bal Grundsticken mit
ainel Grundstuc hstisfe kaimer 25 m Abschlage von rd 50%. vorzunehmen Die wertmindemde Zone ist mit 25
m Abstand von der sigenumsrechtlichen Grenze dss Bahngslandes festgeleot, sofemn heine Schal-
schutzeinnchungean vorhanden sind

Eei mner wohnbaulichen Teinutzung ener Gewerbeflache wird der vierfache Flachenantel dar babauten
Flsche des Wohnasbaudes mit dem doppelten zonalen Gewerbelandnchtwelt veranschlagh

Bauerwartungsland, Rohbauland (§ 3 Abs. 2, 3 ImmoWertV)

Orientierungswerte fur den An-/Verkauf von Flachen, die beziglich ihrer Entwicklung dem Rohbauland oder
Bauerwartungsland entsprechen, finden Sie im Kapitel 4 des aktuellen Grundstickmarkberichtes des

Gutachterausschusses im Kreis Kleve.

Preisindex
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Umrechnungskoaffizienten zur Beriicksichtigung von abweichenden Grundstiicksmerkmalen

Grundstickstiefenkorrekturfaktoren

Grund: Grtmdttﬁckl_ﬁtf-nkomklurmrtor Grund: Grundstickstiefenkorrekturfaktor
sticks- {in Abhangi gkeit von der ange- stiicks- (in Abhangigkeit von der ange-
tiefe gebenen Grundstickstefs des tisfe gebenen Grundstlchstiefe des
Richtwertgrundstiichs) Richtwertgrundstucks)
3I0m B m 40 m 30m aBm 40m
30 1,00 1,08 108 46 0,86 0,90 094
3 089 1,04 1,08 A7 0,85 089 093
32 naas 1.03 108 48 0,84 g8 0492
33 oe7 1,02 107 49 084 087 082
34 oa7 101 106 50 0,83 0,86 09
35 0.96 1,00 108 51 0.82 088 0,90
36 095 099 104 52 0.81 085 089
37 054 086 103 53 0,80 054 0 88
38 083 097 102 54 0,79 083 087
39 092 0.96 101 55 0,78 0,82 0,86
40 os 085 1,00 56 0,78 081 085
41 oM 0,85 089 57 0,77 0,80 024
42 090 0,94 088 58 0,78 0,79 083
43 0,89 083 097 59 0,15 0,78 082
44 088 082 096 60 0,74 077 081
a5 087 091 088

Gutachterausschuss fiir Grundstlickswerte im Kreis Kleve, Nassauerallee 15-23, 47533 Kleve

Seite 44 von 84



Aktenzeichen: G 24-25 Bewertungsobjekt: 47533 Kleve, Heerstralle 61

Auszug aus dem amtlichen Der Gutachterausschuss
Informationssystem zum fiir Grundstiickswerte
Immaobilienmarkt in Nordrhein- im Kreis Kleve
Westfalen

Nassauerallee 15-23, 47533 Kleve
Tel.: 02821/85-629

Nutzungsbedingungen

Fiir BORIS-NRW gilt die Lizenz "Datenlizenz Deutschland - Zero ~ Version 2.0" (di-defzero-2-0). Sie kénnen den Lizenziext unter
www govdzaia de/dkdeszero-2-0 einsehen.

Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0
Jede Nutzung ist ohne Einschrankungen oder Bedingungen zulassig.
Die bereiigesielien Datan und Metadaten dirfen fir die kommerzielle und nicht kommerzielle Nutzung insbesondere

. vervieliaigt, ausgedruchl, prasentiert, verdndert, bearbeliel sowie an Dritie Obermittel werden,
» mit eigenen Daten und Daten Anderer zusammengeliihrt und 2u selbstandigen neuen Datensatzen verbunden werden:;

. In Interne und externe Geschéftsprozesse, Produkte und Anwendungen in offentlichen und nicht Hlentlichen elektronischen
Netzwerken eingebunden werden.

Geobasisdaten

Die Geobasisdaten des amtlichen Vermessungswesens werden als Gffenfliche Aufgabe gem. VermKatG NRW und
peblihrenirei nach Open Data-Prinziplen Ober online-Verfahren bereiigestelt. Dies gilt ior DTK100, DTKS0, DTK25,
DTK10 NRW, ABK und ALKIS. Nutzungsbedingungen: slehe hips//www bezeg-hoeln niwde/brk intemet/gecbasis/
lizenzbadingungen_geobasis_niw.pdl.

Fir die DTK 250, DTK 500 gellen die Nutzungsbedingungen des BKG: ©@ GeoBasis-DE / BKG(2020) di-de/by-2-0
{Wwww. govdata de/di-de/by-2-0) hitips:/gdz bikg bund de/index. php/detaulvdigitaletopographische-karte-1-250-000-dtk250 niml;
ntps V/gdz bkg.bund de/index.php/idefaulydigitale-topographische-karte-1-500-D00-vordautige-ausgabe-dk5 00-v- 1 UB3.hm).

Ausgabe gefertigt am 26.03.2026 aus BORIS-NRW
Das amtliche Informationssystem der Gutachterausschiisse fiir Grundstilckswerte und des Oberen Gutachterausschusses
zum Immobilienmarkt in Nordrhein-Westfalen
=
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Ausgabe aus BORIS-NRW, Stichtag 2026-01-01
Der von |hnen gewihite Bereich liegt in der Gemeinde/Stadt Kleve.
Die gewdhite Adresse ist: Arntz Weide: Papenkamp,

Legends « E n-/Zwel Jeschossige Bauweise |1 €y @ GOOBIME | BKG
@) ; « Mehigeschossige Bauweiee it €m? © Geobasis NRW
ausgewahitel Richtnert . Gewerbe / Industiie / Sondergebiete in €/ ® Daten der Gutachterausschiisse
D Rizhtwartzone * ForstwirtschaMiche Flachz in €im’ filr Grundstiickswerte NRW
Q Klickposition « | andwinschafiliche Mache n €7
« Flachen im Aulenbesich n €/mé [ = = = Rl
Gemeindegreze <Sunstign Fchen NG 0 1000200030004000

Abbildung 1: Ubersichtskarte der Richiwertzone mil Richtwert an Présentationskoordinate

Ausgabe gefertigt am 26.03.2026 aus BORIS-NRW
Das amiliche Informationssystem der Gutachterausschiisse fiir Grundstilckswerte und des Oberen Gutachterausschusses
zum immobilienmarkt in Nordrhein-Westfalen
-1-
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Legends « Ein-/Zwei geschossige Bauweise in €7 © GeoBasis-DE / BKG
e} ; « Mehrgeachossige Bauwese ir €m? ® Geobasis NRW
ausgewdhiter Richtwvert . Goworbe / Industiie / Sondergobiete in €/m? © Daten der Gutachterausschiisse
O rizhtwertzone « Forstwinschatdiche Flachs in €im fiir Grundstiickswerte NRW
@ Kiekpositon - Landwrtachaftliche [iche i £im? o
3 « Flachen im AuBlenbereich in €/m? [ = = — ]
[ Gemeindegrenze « Sorslige Fldchen in € 0 0 20 3 40

Abbildung 2: Detailkarte gemaf gewéhiter Ansicht

Ausgabe gefertigt am 26.03.2026 aus BORIS-NRW
Das amtliche Informationssystem der Gutachterausschiisse fir Grundstilckswerte und des Oberen Gutachterausschusses
zum immobilienmarkt in Nordrhein-Westfalen
=
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Auszug aus dem amtlichen Der Gutachterausschuss
Informationssystem zum fiir Grundstiickswerte
Immobilienmarkt in Nordrhein- im Kreis Kleve

Westfalen

Erlauterung zum Bodenrichtwert

Nassauerallee 15-23, 47533 Kleve
Tel.: 02821/85-629

Gemarkungsname verschiedene
Onsteil verschiedense
Bodenrichiwerinummer 360074
|Bodmrimmn 7 U/me
Stichtag des Bodenrichiweries 2026-01-01

Beschreibende Merkmale

Entwicklung szustand Flache der Land- und Forstwirtschaft
Iru:r:ungsaft Grinland
|Bodsnﬂ|:htwaﬁ zum Hauptfesistellungszeitpunk! 56 €m?

2022-01-01

Il-kaupifastsaellungueilpunln
Tabelle | : Richiwerntdetaiis

Aligemeine Eriduterungen zu den Bodenrichtwerten (Stand 25.01.2023)

Der Bodenrichiwer (siehe §196 Baugeselzbuch - BauGB) ist ein vorwiegend aus Grundsilckskaulpreisen abgeleiteter
durchschnitllicher Lagewent fir den Boden. Er ist bezogen auf den Quadraimeter Grundstlickslidche (€/m¥) eines Grundstiicks
mit definiedem Grundstlickszustand (Bodenrichiwertgrundstiick), In bebauten Gebieten werden die Bodenrichtwerte mit
dem Wert ermitielt, der sich ergeben wilrde, wenn der Boden unbebautl ware (§196 Abs. 1 BauGB). Badenrichiwere
beziehen sich aul altlastenfiele Grundstlcke. Flachenhafte Auswirkungen wie 2.B. bel Denkmalbereichssatzungen, Larmzaner,
Bodenbewegungsgebieten, Boden- und Grundwasserverhalinisse sind im Bodenrichtwent berlcksichtigl,

Die Bodannchiwene werder in Richiwenzonen ausgewiesen, Diese Zonen umfassen Gebiate, die nach Artund Mafl der Nutzung
weitaehend (bereinstimmean.

Jedem Bodenrichiwen isl ein beschreibender Dalensalz augeordnel, der alle wedrelevanien Mermale we 2.8,
Entwicklungszustand, Arl und MaR der Nutzung, Geschasszahl, Baulandliele. Grundsilickstiache, spezielle Lage inmerhalb der
Bodenichiwerzone enthill. Diese werlbeeinllussendan Merkmale definieren das Bodenrichiwengrundstiick.

Das lagmnmai oes jeweligen Bodmlcmweﬂgrl.ndsmdts wird in Qed F'm durch die Posilion der Bodanrichwenzani
visualisien. In dec Anwendung selbst wicd die Bodenrichiwe nzahl dyramisch im Kaitenbild dagestelnt.

Einzelne Grundstiicke in siner Bodenrichiwerzone konnen In iven werrelevamen Merkmalen von der Beschrelbung
der Merkmale des Bodemichtwerigrundsilichs abweichen. Abweichunger des sinzelnen Gundsiiicks von deam
Bogenichwengiundsitick in Bezug aul die wertbestimmenden Eigenschatien bewitken Zu- oder Abschiage vom Bodenrichiwen.
Diese kbnnen avs Umiechnungsvorschrifien des jewailigen Guiachiemusschusses abgeleiel werden, Sig werden jedam
Boganichwensusdruck beigelig!.

Die Bodervichiwerle werden gemaR §196 Abs. 1 BauGB und §37 der Verordnung liber die amiliche Grundstiickswerlermitiiung
Nerdthein-WesHalen [Grundstuckswedemittiungsverordnung Nordrhein-Westfalen — GrundWerVO NRW) @hrlich durch den
jeweiligen drilichen Guiachisrausschuss 0r Gruntsilckswerle beschlossen und verdfenilichl (www buns nmw de),

Ansprilche geganuber Genehmigungsbehorden 2.8. Bauplanungs- Baugensnmigungs- oder Landwirtschaftsbehdrdan kénnan
wedar aus dan Bodenrchweanar, den Abgrenzungen der Bodanrichiwertzonen noch sus den sie beschreibenden Eiganschaftan
abgelettat werdan

Bodenrichiwerle fur Bauland
Bodennchiwene [0r baureifes Land sind, wenn mich! anders angegeben, abgabenfrel emitielt. Sie embalten danach
Emschliefungsbeltrage und nalurschitzrechtliche  Ausgleichsbelrge im Sinne von §127 und §135a BauGBE sowle

Anschiussbelrage (Ur die Grundsticksentwisserung nach dem Kommunalabgabengesetz Nordmeln-Westaten (KAG NRW) in
Verbindung mit den drtichen Bejlragssalzungen,

Bodenrichtwerla fir Bauerwartungstand und Rohbauland

Bodandehiwena fiir den Entwicklungszustand Bauerwartungsiand und Rohbauland werden fiir Gebiele srmiltelt, in dengn Iir die
Mehrheit der enlhalienen Grundstiicke der Entwicklungsgrad hinmsichend sicher zugeordnel werden kann und sich hiediin gin
Mark! geblidel hal.

Bodenrichtwerte fir landwirischaftlich genutzte Grundstilcke

Ausgabe gefertig! am 26.03.2026 aus BORIS-NAW
Das amiliche Informationssysiem der Gutachierausscnisse Hir Grundsiickswene und des Oberen Guiachterausschusses
zum Immobilienmarikt in Nordrnain- Westtslen
- -
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Immobilienmarkt in Nordrhein- im Kreis Kleve
Westfalen

Nassauerallee 15-23, 47533 Kleve

Tel:: 02821/85-629

Die Bodenrichtwena fur lsndwinschahlich genutete Grundstucke (Acker- | Grdoland) bezienen sich im Aligemeinen syl
gebietstypische landwirscnatiliche Nuzllacnen in freler Feldlage, e die im Wesenllicnen plgiche Nulzungs- und Wenvernalinisse
vorkisgen und die nach inren Verwerwngsmaglichkeiien nder den sonstigen LUimsidnden in sbsenbarar Zeit nur landwirischafilichan
Zwecken dienan werdan Es werden die onsubichen Bodenvarhalinisse und Bodenglien des jewsils bevolienen Raumes
umerstalll. Abweichungen der Eiganschafien des sinzslnen Grundsiicks in den weribestimmanden Eiganschafien - wie
2B Zuwegung, Onsrandiage. Bedenbeschatlennatt, Hoinane, Grundswickszusennitt — sind durch Zu- oder Abschlage 2u
bericksichtigen, sowei sle wenmlevan: sind,

In Bodenrichtwertzonen fir landwinschaflliche Grundsiicke konrien auoh Flach=n enihalien sein, dis sine gegenuber der Ublichen
landwirschaliichen Nutzunig héherbaw. geringerwerlige wertrelevanie Nutzung aufweisen [z 8 Flachan, die im Zusammenhang
zur Wohnbebauung siehen ader sich in ainem Zusammanhang zu landwirischalllichen Holstellen befinden Fiachen fur Erholung:
und Frelzedeinichiungen wie Golfplatz odes Fldchen, die bereits gine g werlrelevante Bay tung vermuten lassen baw.
ale Ausgleichsiidchan tiir Eingrifte in Natur und Landschall bastimmia Flbchen).

Bodenrichtwerte fur forstwirtschaftlich genuizte Grundsticke

Die Bodenrichiwerta Il forstwwischafiich genuizea Grundsiicke pezienen sich im  Allgemeinen auf gebigisiypische
fosstwinschatiiche Nuizilachen in Waldern, il die im Wesenilichen gleiche Nutzungs- und Wardverhdltnisse vorlegen und
die nach hen Verwanungsmaglichkelien oder den sonsfigen Umstanden in absehbarer Zeit nur lorstwinschallichen pder
Ernolungs 2wecken dienen werden.

Die Bodenrichtwerie fur forsiwirischalllich genulzie Grundslicke beziehen sich sl den Weranlell das Waldbodens ohna
Autwichs. In histarischen Richiwenen bisinklusive 2022 kinnen aber auch Bodenrichiwerle einschlieBlich Aulwuchs vardifenlich!
werden. Diece sind mit ginem entsprechenden Hinwels gekermzeichnat,

In Bodernichiwerzonen (ir larsiwirischaliiche Grupdsiucks kornen auch Flachen enthalien sein, dis ene gegenuber der ublichen
forstwinschaltichen Nutzung nonerbzw. gafingerwenige wenrelevante Nutzung aufweisen (2.8 Flachen i Erholungsund
Fraizaileinnemungen wis Golfplaz odar Flachan, dia bereits aine gewsse wanralevanie Bauewanung vemutan lassan baw. als
Ausgleichstiacnen fir Eingrifie In Natwr und Landscnaly bestimmie Flachen).

Sonstige Flichen

Aucn fur Flachen, die nach aligemeiner Verkheh sauifassung nicht an Mechtsgeachalten feilnehmen bzw. die In Rechisgeschifien
iegalmaliig ungewdnnlichen oder patsdnlichen Verhalinisse untediagen, sind Bodenfichwene abzulelten. GroBem Aleals (2.8.
Gemeinbedaris- und Verkehrslidchen, Klinken, Messagetinde, Fiughafen, Abraumhalden, Tagebau, Milbargeldnde) wetden im
Allgemeinen als eigene Zone ausgewiesen.

Kleinere Flachen (z.B. értliche Verkehrs- oder lokale Gemeinbedarfsflichen) werden im Allgemeinen in benachbarte
Bodenrichtwertzonen anderer Art der Nutzung einbezogen; der dort angegebene Bodenrichtwert gilt fir diese Flachen nicht.

Im Bedarfsfall sollte ein Verkehrswertgutachten bei &ffentlich bestellten oder zerifizierten Sachverstandigen fir die
Grundstickswertermittlung oder beim 6rilich zustandigen Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in Auftrag gegeben werden.

Ausgabe gefertigt am 26.03.2026 aus BORIS-NRW
Das amtliche Informationssystem der Gutachterausschiisse fur Grundstiickswerte und des Oberen Gutachterausschusses
zum Immobilienmarkt in Nordrhein-Westfalen
= dfom
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Der Gutachterausschuss flr Grundsticks-

werte Kreis Kleve

Ortliche Fachinformationen zur Ableitung und Verwendung der Bodenrichtwerte

Bodenrichtwertdefinitionen

Ackerland

Die Bodenrichtwerte fir Ackerland bezishen sich auf Flachen mit ener Acherzah! bis zu 80 Punkten und einer
Grundsticksflache grofier 2 ha Abweichende Knitenien sind mit den angegebenen komelkturfaktoren zu
berlicksichtigen Aus Verkaufen von Ackerandiachen ober 10 ha konnten angesichts der zu geringen Anzahl
registnerter lKauffalle keine Umrechnungshoeffizienten mittels der Regressionsanalyse abgeletst werdan Dis
eifassten Einzelpreise deuten tenden ziell auf ain hoheras Preisniveau hin, das sich mangels der unzureichendan
Datanbasis jedoch nicht genauer beschreiben lasst Zur Berlicksichtigung dieses Grundsticksmerkmals empfighit

der Ausschuss sich an verdffentlichten Auswertungsergebnissen in der Fachlteratur zu onentieren

Grinland

Da die registrierten Grinland-kauffalle kaine signifikanta Korrelation bezoglich der Bonitat sowie der
Grundstichksflache zeigten. konnten diesbezlglich keine lhorrelturfaktoren ermittelt werden

mit besonderem Freizeitwert

Nutzung Werte in EURIm*
Gartnmereifliche je nach Lage (Nord-1Sodkreis) 12,00 bis 18,00
Abbauland Sand- oder Auskiesungefiachen 17,50 bis 35,00
Wasserflichen ohne besonderen Freizeitwert 0,60 bis 3,00

3,00 bis 16,00

Golfpléatze

Rahmenwertangabe: 1 bis 1,5-
fache des Wertes der umliegenden

landwirtschaftlichen Nutzflache

Sonstige Flachen

Sportplatze, Erholungsflachen, etc
(& 3 Abs. 5 ImmoWertV)

Rahmenwertangabe: 1 5 bis 3-
fache des Wertes der umliegenden

landwirtschaftlichen Nutzflache

Detaillierte Informationen finden Sie im Kapitel 4 des aktuellen Grundstiickmarkberichtes des Kreises Kleve

Gutachterausschuss fiir Grundstlickswerte im Kreis Kleve, Nassauerallee 15-23, 47533 Kleve

Seite 50 von 84



Aktenzeichen: G 24-25

Bewertungsobjekt: 47533 Kleve, Heerstralle 61

Preisindex

Indexreihe aus den Durchschnittswerten fiir Acker- und Griinland in den Jahren 1990 bis 2025

Ackerland
Jahr €/m? Index
1990 2,33 100,0
1991 217 932
1992 244 1046
1993 2,31 95,9
1994 2,27 97,1
1995 2,33 998
1996 2:23 952
1997 2037, 1018
1998 244 1048
1999 2,36 101,1
2000 261 1121
2001 2,75 118,0
2002 2,87 1232
2003 288 1236
2004 288 1236
2008 294 128,2
2006 307 1318
2007 307 131,8
2008 3,04 1305
2009 314 134,68
2010 320 1373
2011 381 1635
2012 4,65 199,6
2013 5,08 216,0
2014 5725 2253
2015 5,61 240,58
2016 5,99 300,0
2017 6,82 287.0
2018 742 3185
2018 8,55 367.0
2020 8,87 3807
2021 10,55 4528
2022 10,77 4623
2023 11.44 481.0
2024 11,38 4888
2025 11,62 498,7

Umrechnungskoeffizienten zur Beriicksichtigung von abweichenden Grundstiicksmerkmalen

Griinland
Jahr €/m? Index
1990 1,99 1000
1991 197 98,7
1992 1.94 97,2
1993 1,74 874
1994 199 99,7
1995 1,63 915
1996 193 96,9
1997 200 1003
1998 193 969
1999 2,04 1023
2000 221 1108
2001 242 1216
2002 217 1091
2003 248 124 6
2004 249 125,1
2008 241 1211
2006 224 1126
2007 2,15 108,0
2008 2:22 111.6
2009 2,23 1123
2010 279 1402
2011 284 1427
2012 3,05 1533
2013 3,29 165,3
2014 362 181,9
2015 3,80 191,0
2016 5,22 2623
2017 0,22 2623
2018 548 2754
2019 524 2633
2020 5,78 2889
2021 5,84 2835
2022 6,35 3181
2023 6,68 335,7
2024 7,02 352.8
2025 6,96 3497

Ackerzahl-Korrekturfaktoren Flichen-Korrekturfaktoren
<60 >= 60 <1 ha 1ha-2ha 2ha-10 ha
1,00 1,06 0,84 0,92 1,00
Grinlandzahl-Korrekturfaktoren Flachen-Korrekturfaktoren
<60 >= 60 <1ha 1 ha-2ha >2 ha
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
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