Architekt & Sachverstandiger

Jens-Uwe Bandekow Schalkauer Str. 31, 98673 Eisfeld
Dipl.-Ing.(FH) / Dipl.-Wirtsch.-Ing.(FH) Tel./Fax.: 03686 300172, E-Mail: bauwerk-bauwert@t-online.de

Von der IHK- Sudthiringen 6ffentlich bestellter und vereidigter sowie von der
Hochschule Kaiserslautern 6ffentlich rechtlich zertifizierter Sachverstandiger fiir die Bewertung
von bebauten und unbebauten Grundsttcken

Mitglied des Gutachterausschusses fur Grundstiickswerte flr das Gebiet des Landkreises Hildburghausen, des Land-
reises Schmalkalden-Meiningen und der kreisfreien Stadt Suhl sowie des Gutachterausschusses fur Grundstiickswerte
fir das Gebiet des lim-Kreises, des Landkreises Saalfeld-Rudolstadt und des Landkreises Sonneberg

Exposé
zum Gutachten uber den Verkehrswert (Marktwert)
i.S.d. § 194 Baugesetzbuch

fur das nachfolgend bezeichnete Grundsttck

Objektadresse: Ortsteil Schackendorf, Eisfelder Str. 4, 98669 Veilsdorf
Grundbuch von Schackendorf, Blatt 319, Lfd. Nr.: 2
Gemarkung: Schackendorf, Flurstiicke: 209/6 (GroRe: 2.763 m?) und 209/5 (GrofRe: 1.607 m)

Bebauung / Nutzung Flurstiick 209/6: Mit einem freistehenden Wohnhaus mit zwei nicht
in sich abgeschlossenen Wohnungen und Nebengelass bebauter Bereich und eine sich
hieran anschlieBende Grinflache

Bebauung / Nutzung Flurstiick 209/5: Unbebaut, Landwirtschaftsflache (Griinland)

Anmerkung:
Im Bestandsverzeichnis des Grundbuches sind die beiden Flurstlick unter einer Lfd. Nr. gebucht und bilden somit im
grundbuchrechtlichen Sinne ein Grundstick.

Auftraggeber:
Amtsgericht Sonneberg, Untere Marktstrale 2, 96515 Sonneberg
Zwangsversteigerungssache Aktenzeichen des Gerichts: K17/24

Der Verkehrs- bzw. Marktwert flir das Bewertungsgrundstiick wurde auf der Basis der im
Gutachten vom 02.10.2025 (GA-Nr.: p25/2609/gp) genannten Grundlagen zum Wertermitt-
lungs- und Qualitatsstichtag 04.07.2025 geschatzt mit:

126.000,00 €

Der Verkehrs- bzw. Marktwert setzt sich wie folgt zusammen:

Grundstlicksteilflache Verkehrswert
bebautes Flurstlick 209/6 125.000,00 €
unbebautes Flurstiick 209/5 950,00 €
Summe 125.950,00 €
rd. 126.000,00 €

Das vorliegende Exposé stellt eine stark zusammenfassende Darstellung dar. Die Angaben sind unvoll-

standig. Eine Haftung fiir die Angaben in diesem Exposé kann nicht iGbernommen werden. MaRgeblich

sind die Ausfiihrungen und Angaben in dem fiir das Bewertungsgrundstuck erstellten Verkehrswertgut-
achten vom 02.10.2025 (GA-Nr.: g25/2609/gp).
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Lage und ErschlieBung

® Das Bewertungsobjekt liegt am westlichen Ortsrand von Schackendorf an der Bundesstral’e B89. Im Be-
reich des bebauten Flurstiicks 209/6 besteht eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h.

® Schackendorf ist ein Ortsteil der Gemeinde Veilsdorf im Landkreis Hildburghausen im frankisch gepragten
Suden des Freistaates Thiringen nahe zur Grenze zum Freistaat Bayern. Veilsdorf hat insgesamt ca.
2.720 Einwohner.

® Geschafte des taglichen Bedarfs, Schulen, Kindergarten, Arzte, Banken, éffentliche Einrichtungen, Gast-
statten, Post etc. sind Uber die umliegenden groRReren Orte insbesondere Eisfeld (ca. 7 km) und Hildburg-
hausen (ca. 8 km) erreichbar. In Veilsdorf selbst sind nur wenige infrastrukturelle Einrichtungen vorhan-
den. Eine Bushaltestelle und der Bahnhof sind in fuBlaufiger Entfernung.

® Es handelt sich um eine doérfliche Wohnlage mit nicht unerheblichen Verkehrsimmissionsbelastungen.

® Die Bebauung ist im Umfeld Uberwiegend durch wohnbauliche Nutzungen in Form von Ein- und Zweifami-
lienhauser tlw. mit ehemaligen bauerlichen Nebengelass gepragt. Ortsauswarts schliel3t sich beidseitig
der StralRe Grinland an.

® Nach den zur Verfiigung gestandenen im Gutachten benannten Informationsquellen bestehen bez. der Er-
schlieBung folgende Gegebenheiten: Das bebaute Flurstiick 209/6 ist unmittelbar an die ortlichen Lei-
tungsnetze flr Wasser, Elektroenergie (Erdkabel), Telefon und Kanalisation mit Anbindung an ein zentrale
Klaranlage angeschlossen. Das unbebaute Flurstlick 209/5 verfugt Gber keine Anschllisse an ortliche
Versorgungsleitungen und die Kanalisation.

Nutzung / Vermietung und Verpachtung

Nach den zur Verfigung gestandenen im Gutachten benannten Informationsquellen bestehen folgende Ge-
gebenheiten: Das bebaute Flurstiick 209/6 wurde zum Wertermittlungs- und Qualitatsstichtag zu Wohnzwe-
cken genutzt. Es ist nicht vermietet oder verpachtet. Das unbebaute Flurstiick 209/5 ist fUr die Zwecke der
landwirtschaftlichen Nutzung als Grinland verpachtet.

Wohnhaus

® Gebdudeart, Wohnflache: Das Gebaude ist freistehend. Es besteht aus zwei Gebaudebereichen mit un-
terschiedlicher Geschossigkeit. Bei dem strallenseitigen Gebaudebereich handelte es sich um das ur-
spriingliche Wohnhaus. Dieser Gebaudebereich besteht aus: Kellergeschoss, Erdgeschoss und ausge-
bautem Dachgeschoss mit Drempel. Bei dem anderen Gebaudebereich handelt es sich um ehemaliges
bauerliches Nebengelass, dass nachtraglich zu Wohnzwecken aus- bzw. umgebaut wurde. Er setzt sich
aus Kellergeschoss, Erdgeschoss, 1. Obergeschoss und nicht ausgebautem Dachgeschoss zusammen.
Das Kellergeschoss ist tiw. als Gewdlbekeller ausgebildet. In dem Gebaude befinden sich zwei nicht in
sich abgeschlossene Wohnungen. Es bietet sich insofern ein Nutzung als familieninternes Mehrgenerati-
onswohnhaus an. Mit vertretbaren baulichen Aufwand ist die Herstellung zweier in sich abgeschlossener
Wohnungen bzw. der Umbau zu einem Zweifamilienhaus méglich. Denkbar ist aber auch eine Nutzung als
gréReres Einfamilienhaus. Die Wohnflache im Erdgeschoss betragt ca. 127 m? und die im Dachgeschoss /
Obergeschoss ca. 129 m2.

® Baujahr, Modernisierungen: Nach den zur Verfiigung gestandenen im Gutachten benannten Informati-
onsquellen wurde das Wohnhaus mit angegliedertem bauerlichen Nebengelass vermutlich um 1900 er-
richtet und der Um- und Ausbau des bauerlichen Nebengelasses erfolgte vermutlich Anfang der 1960 er
Jahre. An dem Gebaude wurden nach 1990 tlw. Modernisierungen durchgefiihrt (insbesondere: Fenster,
Heizung, Sanitarrdaume und tlw. Dacheindeckung). Die Modernisierungen liegen gréftenteils schon langer
als 20 Jahre zurtick und sind groRtenteils schon wieder mehr oder weniger verbraucht.

® Gebiaudekonstruktion, Fassade, Energieausweis: groftenteils Mauerwerksbau; EG/OG und OG /DG
Holzbalkendecken mit Fillung; zimmermannsmaRiger Holzdachstuhl; Energieausweis stand nicht zur Ver-
fligung; eingeschatzt wird ein deutlich nicht zeitgemaler Warmeschutz

® Beheizung: Zentralheizung (Pumpenheizung), Gasheizkessel (Baujahr 1993 It. schriftlicher Auskunft Be-
zirksschornsteinfeger) kombiniert mit Festbrennstoffkessel (Baujahr 2013 It. schriftlicher Auskunft Bezirks-
schornsteinfeger) mit Pufferspeicher ca. 1.000 I, Gasversorgung Uber Miettank

® Raumausstattungen: Uberwiegend einfacher tiw. auch mittlerer Ausstattungsstandard

® Bauschaden, Baumangel und Unterhaltungsriickstidnde: zahlreiche Unterhaltungsriickstande; tiw.
auch Bauschaden und Baumangel; allgemeiner Renovierungsbedarf; Kellergeschoss in schlechten Zu-
stand
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Grundriss Erdgeschoss Wohnhaus Grundriss Dachgeschoss / Obergeschoss
Wohnhaus
Nebengebaude

® Garagen- und Abstellgebaude: freistehendes aus zwei Gebaudeteilen bestehendes eingeschossiges
Gebaude; ein Gebaudeteil mit steilem Satteldach; anderer Gebaudeteil mit leicht geneigtem Pultdach;
zwei PKW-Garagen; 4 Abstellrdume; einer der Abstellrdume einseitig offen; tiw. Dachraum, der Gber De-
ckendffnung und fest installierte Leiter erreichbar ist; Gebaude im befriedigenden baulichen Zustand

® Abstellgebaude: eingeschossiges Gebaude mit steilem Satteldach, Dachraum nur mittels Anstellleiter er-
reichbar. Gebaude im maRigen baulichen Zustand

® Schuppen: freistehendes eingeschossiges Gebaude mit leicht geneigtem Dach; Gebaude im mafigen
baulichen Zustand

AuBenanlagen

Der bebaute Bereich des Flurstiicks 209/6 verfugt insgesamt betrachtet wertmafig Gber Au3enanlagen in ei-
nem bei entsprechenden Objektarten in der Ortlichkeit Giblichen Umfang.
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Der vorliegende Auszug wurde aus Daten verschiedener grundstlicks- und raumbezogener Informationssysteme erstellt.

Er stellt keinen amtlichen Auszug im Sinne des Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes in der jeweils geltenden 1

Fassung dar, so dass eine rechtsverbindliche Auskunft daraus nicht abgeleitet werden kann.
© GeoBasis-DE / BKG 2025 dI-de/by-2-0
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Fotos vom Bewertungsobjekt vom Tag der Ortsbesichtigung

Blick von der BundesstrafRe in westliche Richtung

Abstellgebaude

Garagen- und
Abstellgebéude

Schuppen

Blick von der Griinflache des Flurstiicks 209/6
in stdostliche Richtung

Garagen- und Abstellgebaude |

Wil |

Blick vom Flurstiick 209/6 in nordliche Richtung

zu bewertendes Griinland
(Flurstiick 209/5)

Blick von der Bundesstral3e in stidwestliche Richtung
auf das Flurstiick 209/5 (in Feldblockkarte als Griinland
erfasst)
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Schreibmaschine
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Wohnhaus
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Schreibmaschine
Blick von der Bundesstraße in südöstliche Richtung
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Schreibmaschine
Blick von der Bundesstraße in westliche Richtung
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Schreibmaschine
Blick vom Flurstück 209/6 in nördliche Richtung 
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Beschreibung
Wohnhaus
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Schreibmaschine
Blick von der Grünfläche des Flurstücks 209/6
in südöstliche Richtung
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Wohnhaus
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Beschreibung
Garagen- und Abstellgebäude
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Beschreibung
Abstellgebäude
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Beschreibung
Schuppen
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Schreibmaschine
Blick von der Bundesstraße in südwestliche Richtung 
auf das Flurstück 209/5 (in Feldblockkarte als Grünland erfasst)

bauwe
Beschreibung
zu bewertendes Grünland
(Flurstück 209/5)




