DIPL.-ING. ARCHITEKT

ALEXANDER STANG O

von der IHK Berlin 6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Vorgang: Zwangsversteigerungssache 38 K 4/26 - GA-Nr. 10541

Grundstiick: Brehmestralie 35, 36, 37, Gérschstralle 26A, Heynstralle 16, 16A in 13187 Berlin-Pankow

GrundstiicksgrofBe: 5.642 m?

Lage: noch zentrale Stadt- und nach Mietspiegel mittlere Wohnlage mit guter technischer und sozi-
aler Infrastruktur sowie Versorgungsangebot im Nahbereich

Objektart: Wohnungseigentum Nr. 22 (nebst Keller Nr. 22) sowie dinglich gesichertes SNR an der

ausschlieBlich Uber das hier betroffene Wohnungseigentum zuganglichen Dachterrasse
SN 22 im 4.0G/DG als Maisonette postalisch rechts im Gebaudeteil Brehmestralle 37 in-
nerhalb eines 5- bis 6-geschossiges Gebaudekomplexes mit vollstandiger Unterkellerung
u.a. als Tiefgarage mit 6 Gebaudeteilen sowie 66 Wohnungen, 3 Gewerbeeinheiten als
Laden und KITA und 32 PKW-Tiefgaragenstellplatzen

Baujahr (Mod.-/Inst.): 2015 (-)

Wohn-/Nutzflache: ca. 141,50 m? WAl. + ca. 22,99 m? des Sondernutzungsrechts an der an das Wohnungseigen-
tum anbindenden Dachterrasse SN 22 = ca. 164,49 m?

Zuschnitt: 6 Zimmer (incl. Studio), Kiiche (als Raunnische innerhalb des Wohnzimmers), Eingangsflur

im 4.0G nebst Abstellkammer unter der aufgehenden Maisonettetreppe, Vorflur im 4.0G,
Korridor im DG bzw. 5.0G als Galerie mit anbindendem Studio, 2 Badezimmer u.a. als
Duschbadezimmer sowie Balkon mit Loggiaeinschnitt und Balkonterrasse
Mietverhaltnis/-ertrag: durch die Miteigentimerin und ihre Familie eigengenutzt /kein Mietertrag
Heizungsart: energetisch hocheffizientes Heizungskonzept mit einer seinerzeit und auch aktuell innovati-
ven Geo-Hybrid-Anlage mit Geothermie iber ein Erdwarmesondenfeld mit 20 Tiefsonden
und Blockheizwerk als Gas-Heizkessel

Konstruktion/Ausbau: konventioneller Mauerwerksbau / hochwertig
Verkehrswert:

1.500.000,00 € am 12.05.2026 (ohne Beriicksichtigung von evtl. Belastungen in Abt. II)

BrehmestralRe u.a. Gebéddeteil Brehmestr.
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Brehmestr. 37 mit ETW-Nr. 22 im 4.0G/DG Flurkarte (Grundstiick Brehmestr. 37 u.a.)
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Ubierstr. 5 internet: www.alexander-stang.de (030) 302 99 31 IBAN DE37100208902600171499

14052 Berlin (Charlottenburg-Westend) Fax: (030) 302 94 20 BIC HYVEDEMM488



