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Verkehrswert EURO 455.000

www.gnewuch-janning.de

Verkehrswertfeststellung im Zwangsversteigerungsverfahren 

Amtsgericht Münster Aktenzeichen 9 K 1/26

Grundbuch von Münster Blatt 50103

Lfd. Nr. 1 des Bestandsverzeichnisses:

Erbbaurecht, eingetragen auf dem im Grundbuch von

Münster Blatt 6646 unter Nr. 30 des Bestandsverzeichnisses

verzeichneten Grundstück

Gemarkung Münster, Flur 217, Flurstück 153, Gebäude- und

Freifläche, Kerkheideweg 19, Größe 551 m²

in Abteilung II Nr. 10 für die Dauer von 99 Jahren seit dem

Tage der Eintragung, dem 10. Februar 1965.

Erbbaurecht an einem Grundstück, das mit einer Doppel-

haushälfte (Baujahr 1967, massive Bauweise, 1-geschossig

mit Dachgeschoss, teilunterkellert, Wohnfläche ca. 120 m²)

und einer Garage (Massive Bauweise, Baujahr 1968) bebaut

ist.

Die vollständige Originalversion des Gutachtens kann nach telefonischer Rück-
sprache bei der Geschäftsstelle des Amtsgerichts Münster (Tel. 0251/494-1)
eingesehen werden.
Aufgrund des Umstandes, dass auch ein Schreibschutz elektronischer
Dokumente keine abschließende Sicherheit darstellt, wird für die authentische
Wiedergabe des vorliegenden Gutachtens in elektronischer Form sowie als
Ausdruck, keine Haftung übernommen.
Das vorliegende Gutachten ist urheberrechtlich geschützt. Es ist ausschließlich
für den angegebenen Zweck (Zwangsversteigerung) durch das Gericht zu ver-
wenden, weil gegebenenfalls in der Wertableitung vefahrensbedingte Beson-
derheiten der Zwangsversteigerung zu berücksichtigen sind.
Jede anderweitige vollständige oder auszugsweise Verwertung des Gutachten-
inhalts und seiner Anlagen (z.B. für die freihändige Veräußerung außerhalb der
Zwangsversteigerung, Verwendung durch Makler, sonstige Weitergabe oder
Veröffentlichung) bedarf einer Rückfrage und schriftlichen Genehmigung durch
den Gutachter.
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Anlage 2: Grundriss Erdgeschoss 

Anmerkung: Es liegt keine aktuelle Zeichnung vor.

Bewertungsobjekt

Kerkheideweg 19
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Anlage 3: Grundriss Kellergeschoss 

Anmerkung: Es liegt keine aktuelle Zeichnung vor.

Bewertungsobjekt

Kerkheideweg 19
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Anlage 4: Schnitte

Anmerkung: Es liegt keine aktuelle Zeichnung vor.

Bewertungsobjekt

Kerkheideweg 19
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Anlage 5: Brutto-Grundfläche

Brutto-Grundfläche Bereich a/ b

(m²)

Wohnhaus

KG 12,440 x 6,830

6,290 x 2,590

2,300 x 2,590 = 107,21

EG 12,440 x 9,420

5,590 x 6,330 = 152,57

DG 5,710 x 6,830 = 39,00

Brutto-Grundfläche gesamt m² ca. 298,78

Gemäß DIN 277

Ein Aufmaß des Gebäudes wurde nicht erstellt. Die technischen Berechnungen

sind auf Grundlage vorhandener Zeichnungen und Unterlagen, teilweise über-

schläglich, aber mit für den Wertermittlungszweck ausreichender Genauigkeit

ermittelt. Die Ergebnisse gelten deshalb nur für diese Wertermittlung.
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Anlage 6: Wohnfläche

In Anlehnung an die Wohnflächenverordnung  - WoFlV -

Wohnhaus (m
2
)

Erdgeschoss (Ebene 1 und 2)

Windfang 2,08

Diele 9,80

WC-Raum 1,60

Küche 8,84

Essen 8,08

Wohnraum 33,14

Kaminraum 10,25

Flur 4,33

Eltern 11,19

Ankleide 6,66

Bad 6,43

2 Kinderzimmer 17,14

Erdgeschoss (m²) ca. 119,54

Wohnfläche gesamt m² ca. 119,54

Ein Aufmaß des Gebäudes wurde nicht erstellt. Die Raumgrößen wurden tech-

nischen Berechnungen aus den Bauakten entnommen und stichprobenartig

überprüft. Sie sind insofern auf Grundlage vorhandener Zeichnungen und Unter-

lagen, teilweise überschläglich, aber mit für den Wertermittlungszweck ausreich-

ender Genauigkeit ermittelt. Die Ergebnisse gelten deshalb nur für diese Werter-

mittlung.     

Hinweis: Da für die zu Wohnzwecken ausgebauten Dachgeschoss-/Keller-

räume keine Baugenehmigungsunterlagen vorliegen, werden sie in diesem

Gutachten bei der Wohnfläche nicht mit angerechnet (siehe 4.4). 
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Anlage 7: Bodenrichtwertkarte zum 01.01.2026
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Anlage 8: Baulasten
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Anlage 8: Baulasten
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Anlage 8: Baulasten
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Anlage 8: Baulasten
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Anlage 9: Fotos

Ansicht von Nordosten

Ansicht von Südosten
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