Ubersichtsvorblatt mit Angaben zum
Verkehrswertgutachten Nr. 26016-AGM

Verkehrswertfeststellung im Zwangsversteigerungsverfahren
Amtsgericht Mlnster Aktenzeichen 9 K 1/26

Grundbuch Grundbuch von Minster Blatt 50103
Lfd. Nr. 1 des Bestandsverzeichnisses:
Erbbaurecht, eingetragen auf dem im Grundbuch von
Minster Blatt 6646 unter Nr. 30 des Bestandsverzeichnisses
verzeichneten Grundstlick
Gemarkung Munster, Flur 217, Flurstick 153, Gebaude- und
Freiflache, Kerkheideweg 19, GréRRe 551 m?
in Abteilung Il Nr. 10 fir die Dauer von 99 Jahren seit dem
Tage der Eintragung, dem 10. Februar 1965.

Objekt- Erbbaurecht an einem Grundstiick, das mit einer Doppel-

beschreibung haushélfte (Baujahr 1967, massive Bauweise, 1-geschossig
mit Dachgeschoss, teilunterkellert, Wohnflache ca. 120 m?)
und einer Garage (Massive Bauweise, Baujahr 1968) bebaut
ist.

Verkehrswert EURO 455.000

Die vollstandige Originalversion des Gutachtens kann nach telefonischer Rick-
sprache bei der Geschaftsstelle des Amtsgerichts Munster (Tel. 0251/494-1)
eingesehen werden.

Aufgrund des Umstandes, dass auch ein Schreibschutz elektronischer
Dokumente keine abschlieRende Sicherheit darstellt, wird fir die authentische
Wiedergabe des vorliegenden Gutachtens in elektronischer Form sowie als
Ausdruck, keine Haftung iGbernommen.

Das vorliegende Gutachten ist urheberrechtlich geschitzt. Es ist ausschliellich
fur den angegebenen Zweck (Zwangsversteigerung) durch das Gericht zu ver-
wenden, weil gegebenenfalls in der Wertableitung vefahrensbedingte Beson-
derheiten der Zwangsversteigerung zu bericksichtigen sind.

Jede anderweitige vollstdndige oder auszugsweise Verwertung des Gutachten-
inhalts und seiner Anlagen (z.B. fur die freihdndige VeraufRerung aufRerhalb der
Zwangsversteigerung, Verwendung durch Makler, sonstige Weitergabe oder
Veroffentlichung) bedarf einer Rickfrage und schriftichen Genehmigung durch
den Gutachter.
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Anlage 2: Grundriss Erdgeschoss
Anmerkung: Es liegt keine aktuelle Zeichnung vor.

Bewertungsobjekt
Kerkheideweg 19
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Anlage 3: Grundriss Kellergeschoss
Anmerkung: Es liegt keine aktuelle Zeichnung vor.
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Anlage 4: Schnitte
Anmerkung: Es liegt keine aktuelle Zeichnung vor.
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Anlage 5: Brutto-Grundflache
Gemal DIN 277

Ein Aufmal® des Gebaudes wurde nicht erstellt. Die technischen Berechnungen
sind auf Grundlage vorhandener Zeichnungen und Unterlagen, teilweise Uber-
schlaglich, aber mit fir den Wertermittlungszweck ausreichender Genauigkeit
ermittelt. Die Ergebnisse gelten deshalb nur fiir diese Wertermittlung.

Brutto-Grundflache Bereich a/ b
(m?)
Wohnhaus
KG 12,440 x 6,830
6,290 x 2,590
2,300 x 2,590 = 107,21
EG 12,440 x 9,420
5,590 x 6,330 = 152,57
DG 5,710 x 6,830 = 39,00
Brutto-Grundflache gesamt m? ca. 298,78
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Anlage 6: Wohnflache
In Anlehnung an die Wohnflachenverordnung - WoFIV -

Ein Aufmal® des Gebaudes wurde nicht erstellt. Die RaumgréRen wurden tech-
nischen Berechnungen aus den Bauakten entnommen und stichprobenartig
Uberpruft. Sie sind insofern auf Grundlage vorhandener Zeichnungen und Unter-
lagen, teilweise Uberschlaglich, aber mit fur den Wertermittlungszweck ausreich-
ender Genauigkeit ermittelt. Die Ergebnisse gelten deshalb nur fir diese Werter-
mittlung.

Hinweis: Da fir die zu Wohnzwecken ausgebauten Dachgeschoss-/Keller-
raume keine Baugenehmigungsunterlagen vorliegen, werden sie in diesem
Gutachten bei der Wohnflache nicht mit angerechnet (siehe 4.4).

Wohnhaus (m?)

Erdgeschoss (Ebene 1 und 2)

Windfang 2,08
Diele 9,80
WC-Raum 1,60
Kiche 8,84
Essen 8,08
Wohnraum 33,14
Kaminraum 10,25
Flur 4,33
Eltern 11,19
Ankleide 6,66
Bad 6,43
2 Kinderzimmer 17,14

Erdgeschoss (m?) ca. 119,54
Wohnflache gesamt m? ca. 119,54
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Anlage 7: Bodenrichtwertkarte zum 01.01.2026

Auszug aus dem amtlichen Der Gutachterausschuss
Informationssystem zum fiir Grundstiickswerte
Immobilienmarkt in Mordrhein- in der Stadt Minster
Westfalen

Albersloher Weg 33, 48155 Minster
Tel.: D251/492-6214

Auszgabe aus BORIS-NRW, Stichtag 2026-01-01
Dy van Ihnen gewlhiie Bameich liegh n der GemainderStadt Minsler
Dee gewihlle Admesse 51 Kerkheidewen 19

Lepends » Emeifwigeschoasigs Bacveisa n G i GeoBasla-DE | BKG

» i = Metegoachimsge Bassene r Dl I Gecbasis MRW
O ausgeviites Richtwen = Garwerbe § Indistine | Sondorgebicty in €4 & Daten der Gutachierausschiisse
D FRictiwertrone = Forstwirneraiche Flache i Lim tir Grundstiickswerte NRW
Wliekpasit = Lriihae e et icre Flache i £y
s - it = Fligc hin im Auflanbeseich in € I S S—
n By e = Srritige Flachen in €m® L] W 180 ¥N MO0

Abibidung 1: Ubersichiakans der Fachiwefmne mil R an Pris dinate
Erlduterung zum Bodenrichtwert

Lage und Wen

Geminds Munstes
Paostleftzahi 48163
Germarkungsname Minster
GRMarkungsnummen Baa1

Ortsted Meckienbeack
Bodenrichiwennumemer i
1B|:|l:h11r|'tl'rhhn&|'l 1080 €m?

Stichiag des Badennichbwenes 2028-01-01

Beschreibende Merlomale

Entwicklungszustand Baureifes Land

|Beitragsrustand beirag e

Hutzungsan Wohnbaufldche

Gaschosszahl Il

Tiefa 30 m

Fléche 800 m*

Bodenrchtwen zum Haupteststallungszetpunkt 1050 €im*

Haupitesisiellungszedpunikl 2022-01-01

Bamerkung ab 3 Einheilan: WGFZ biz 1,0, andermfalls Anpassung millels
Unmachimgskoofiizienien

Tabells 1- Richbweridetais Seite 32 von 46



I
)
=
=
i
Z
U

+

JANNING

ARCHITEKTEN
SACHVERSTANDIGE

/F

% # Gutachten-Nr. 26016-AGM

: Baulasten

Anlage 8

= siivs spuabio}

g
Umsga] samrerey pamsmprary pun .li-ulﬂ_:

) MEh L 0} we gor +4 vog
moa FunrprisesSunigstrrdsip-ato-fne euyeudnzag sequn uaferjefure p vay *BITy

‘ESL Hon3eanTd 'Ll ANTE ‘I9)SURN ePUTOBAn SRR

=punip eep Iempiusldty weSTTTeAs[ uSp IMI (AAE "5 PO6L AN AD) Z96L "9 42 mos (AN gneg)
URTEFISIN-TTeUIpICY pUT] SEp JNj Funuproneg Jep (&) ISFFTE 4 § PUR 2 ‘Eqy (2) 491iTR
# § vwad L7 Iolg I8P A5L T hGL SNORISANTL TP Jeqn URIYEI PUR meen mns JgosIafan z

{9qaosp) (.

T
;ﬁﬁuu\..rr....iu..wm_qw_ e

N7 G996, ITMUBP oy WR G9EL L *0f
g§ei¥nzeg eyun wedmrjalure | *If *PIT.

wos Funspiieafumyqoridse, o1p M

*£G) HOWgeanTd L1 InTg ‘Zo4Eunp sPUTIEeH X036
-punif) Esp Jemnjuedil uwelyrremel uwep apy {LLC B Z9Li MM AD) 29613752 mos (RN omeg)
ub U iRes-UTAGIpIOY PUWT B¥p Ing Punuplon®g Jep (V) X831 P § pum Z ceqy (2) 283372
6 +maf [z Jn7d Jo0p Gl "0 $5| eNOMISINTZ OTp Ieqp UAIUES pHN uandp mmg jgoazeioy i

uRbBny Uy BunBedu] Jep oy WP

Z0EL 7 Lic ™ sllol MW T A JEL TGl ORI e e e
HoaupTouyIoy Ue Sowuoiin  SOPNBPUnLG sap sboq

| e (HsaM) Jaisunw IpDis Jap siuyieziaiusisojnog

gzt N HO|quUB§sDinDg

Seite 33 von 46



I
)
=
=
i
Z
U

+

JANNING

ARCHITEKTEN
SACHVERSTANDIGE

77

% # Gutachten-Nr. 26016-AGM

Anlage 8: Baulasten

ﬁ aljag apualiog

woa Bunsmpmig
M ISENER BPUSYaIRI0A 810

(MM OnEg | 9y ¢ § ebepuniBsiioay)

“nels ol wapulg yssueboebiua eyomspunisy b Bnsunb
-aq Jjap Bungaipyossg veysysneg sep sip “Bunziny abnsucs
B0 BUINNEG MEE Cweleyebioy soneg e pun yesabiaEg

GBS "PLv "SLE "OLE 'TEL 'EGl "SL LS BAMEING
[4%4 i
SN :Bumjiewan

+ G ‘BgL ‘Bl BamaprEyyey Bunuydeegele

aypmspuie g Bungegyosi3 UBLIIRYIRING] ;ﬁ
Eu_m:._.:m_._u-mh:nﬂh_.{_ﬂ.u_uu:u._ﬂnﬁ_:_..u_uﬁnn:nnnwma

£ € it
[FEE ST TR UERTHE d A _h-z._
BSl LLE ESUnR
CERlELES ¥4 Bismyanuan
- oleg i (e Bamapayymay
- N N5 BuranjDjmgaT]
“IN MEgquaseneg Mmsuny Iprlg ep SIUuYdIBZIPAUBLISE|NE]R

891

Seite 34 von 46



I
)
=
=
i
Z
U

+
JANNING

ARCHITEKTEN
SACHVERSTANDIGE

/F

% # Gutachten-Nr. 26016-AGM

Anlage 8: Baulasten

« .ﬂ aliag apusbio)

Li
E

.DE ::tE«anm:_._nu_o.EE_“ivﬂ
5 WUBLLBLLLIZ | ]

[l

.-_-.-. .li-.- -.-_-
- b

#T ....1\N.#..\41n. ForT X
S W |
UBLILLOU

ya Emm:m_ma_:mm BEp Ul J wioh Bunsgyag
— e inr e S R

ﬁ—. m.w_..:.. .ﬂ. _.En BpUSRISI0A S0

(MN Oneg | say ¢ § saBapunifisiyoaey)

“WEE o sapuy yesisuababiue exapispurin ueilpsunb
=bg Jop Bunge)yasiy wyspysneg B e ‘Sunzing ebnsuos
Japo syneq aug ~usipyeBiay Jeneg jne pun 1elesbyneg

686 ‘bLF 'GLE 'BLE ‘61 ‘EGL ‘POl aRanEm|y
LT gy
InsUmN JBunyMmwa

40 '2gL ‘L Bomopoyyey Bunuysseagabe

eyaqspunin Ap Bungapyosg usynysmneg |
ap Bunsyng g puss YIMISPUNID Bl8UYTIDFAY USQD SEQ J

£ l

ey P ER N
i i i

nieg

N nEjquaiseneg

891

LYL LiE JEIEUN
BINIMSET angy Buinnimue

gl iaq BamaprnpEey
BpaH Banuyyazagalio]

Msuniy IpRIS Jep SIUYD I8 ZiBAUBlSE|NEY

Seite 35 von 46



I
)
=
=
i
Z
U

+

JANNING

ARCHITEKTEN
SACHVERSTANDIGE

77

% # Gutachten-Nr. 26016-AGM

Anlage 8: Baulasten

ayeg apuakbio)

APIIG, miemiaiige

311

.ﬁffﬁp W \\édﬁxwﬁfu
mhm__.__..r Ve el TIAT ] e ool wosemars v

(MM aneg | sqy ¢ § seBepuniBsiyey)

UNE wow japuy yoisusbablue oxpmspuns walbnsunb
-84 sap BungEyosg ueyILEaINEG Jap aip "Bunziny sBilsuoe
Iepo aymneq sug ‘uaieyeBBpl) jeneg e pun LjEsatiameg

TL¥ "BBT 'SLE '9LE "Z9L 'ESL R I0LEINg
LlE Hni4
HSUnP By sy

GO: ‘PGl ‘61 Bamapmygpey Bunuyopzegobe

a¥oMspunn sap Gungayyosig usyamyEanEg
jap BunayMs INZ pUs ¥INSPUNID SIBULUIEZE0 UBQD SE{ .m

£ ¥

unfugmiing Isuneg s ﬂn

ol L1E IIRUNY

BN ani4 By nsiagy

8195 B 120 Bamapiayyay

# N Buruyzmragale)

"IN WejQuElsemEg

89l

JISUNP PRSP S1UYDIBZIBAUBLIEE|NEY

Seite 36 von 46



77
% # Gutachten-Nr. 26016-AGM

Anlage 8: Baulasten

o il i S

& s L d

GNEWUCH
+
JANNING

ARCHITEKTEN
SACHVERSTANDIGE

Seite 37 von 46



GNEWUCH
+
JANNING

= ARCHITEKTEN
% # Gutachten-Nr. 26016-AGM SACHVERSTANDIGE

Anlage 9: Fotos

Ansicht von Nordosten

Ansicht von Stidosten
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