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14.01.2026

Zwangsversteigerungsverfahren Alsstrafe 141, Monchengladbach

Klarstellung zur Gutachterlichen Stellungnahme vom 28.11.2025

Mit Telefonat vom 15.12.2025 wird der Unterzeichner vom Amtsgericht
Ménchengladbach gemal® des gerichtlichen Beschlusses vom 10.10.2025
aufgefordert, Uiber das erstellte Gutachten vom 28.11.2025 hinausgehende,

hiermit erfolgende, zusatzliche Ergdnzungen abzugeben.

Bei diesem Versteigerungsverfahren geht es darum, die Kosten zur

Beseitigung von méglichen schadlichen Bodenveranderungen einzuschéatzen,

die zu einer Verkehrswertminderung des zum Verkauf anstehenden

Grundstiicks fiihren kénnten. Dieses Grundstiick umfasst nur die Werkhalle

der hier ansassigen ehem. Firma Metallbau Maas, d.h. einem nur kleinen Teil

des Gesamtgrundstiicks Alsstrasse 141.
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M Seite 2 zum Schreiben vom 14.01.2026 an das Amtsgericht Ménchengladbach

Bei Bodenuntersuchungen, die bei dieser Firma Metallbau Maas 2005
durchgefiihrt worden waren, zeigten sich nur schadliche Bodenver-
anderungen durch kinstlich aufgebrachte Auffillungen, die damals aber nicht
chemisch, analytisch untersucht wurden. Fir eine genaue, analytische
Einstufung dieser Verunreinigungen waren neue Untersuchungen mittels
Rammkernsondierungen und die Untersuchungen von Bodenproben in
einem Labor erforderlich. Diese Sondierungen wirden mit den Analysen und
der fachgutachterlichen Begleitung ca. 4.500,- € (netto) kosten. Da diese
Sondierungen aber bei der heutigen Bestickung der Halle mit zahlreichen
Werkbanken, Schranken, Regalen und Materialien nicht sinnvoll ansetzbar
sind und ohnehin auch nur punktuelle Aufschlisse tber den Untergrund
liefern, ist dieser Kostenaufwand fir einen neuen oder anderen

Erkenntnisstand nicht gerechtfertigt.

Bei der Beseitigung der Auffullungen im Boden unter der Halle bei einer
Neubebauung wirden, wie in der Gutachterlichen Stellungnahme vom
28.11.2025 unseres Biros ausgefihrt, Kosten in Héhe von ca. 25.000.00 bis
30.000,00 € anfallen.

Als Minderung des Kaufpreises der Halle durch Bodenverunreinigungen bzw.
Altlasten sind hier somit ca. 30.000,00 € anzusetzen.
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