Wertermittlungsgutachten 6.1132.26
Grundstiick in 16845 Dreetz, Wilhelm-Pieck-Stralle 81

Az: 7K 171/25

Wertermittlungsstichtag 24.03.2026

Kurzexposé

Wertermittlungsobjekt:
Wertermittlungsstich-
tag:

Zweck der Wertermitt-
lung:

Objektadresse:

Grundstiick:

Belastungen in Abt. II:
Altlasten

Flachenangaben:

Baujahr:

Umbauten und Moderni-
sierungen:

Geschosse:

Bauweise:

Fundamente:

Dach:

Decken:

Innenwénde:

Treppen:

Einfamilienhaus und Nebengebaude

24. Marz 2026

Verkehrswertermittlung zur Verkehrswertfestsetzung gemaf § 74 a Abs 5
ZVG

Wilhelm-Pieck-Strafl3e 81, 16845 Dreetz

AG Neuruppin, eingetragen im Grundbuch von Dreetz, Blatt 1507

Gemarkung
Dreetz
Flur 3,
Flurstiick 18

Lfd. Nr. 3: Zwangsversteigerungsvermerk

Keine bekannt

Grundstuicksgrofie 1.188 m?
Bruttogrundflache ca.: 238 m?
Wohnflache ca.: 143 m?

um 1950 (nach Angabe im Ortsbesichtigungstermin).

2013 Erneuerung Dacheindeckung

Zwischen 2020 und 2023 Modernisierung- Erneuerung Fenster, Haustlr,
Elektroinstallation, Sanitarinstallation, Unterdecken (mit Spots), Innentiren,
Warmedammung (Mineralwolle ber dem ausgebauten Zimmer im Dach-
geschoss, im Ubrigen Bereich des Dachgeschosses Arbeiten nicht abge-
schlossen), Einbau Warmluftéfen, Erneuerung der Bauwerksabdichtung

Erdgeschoss, Dachgeschoss

Das Gebaude ist nicht unterkellert, das Dachgeschoss ist teilweise (ca. zur
Halfte) ausgebaut, im Gbrigen Teil des Dachgeschosses ist der Ausbau vor-
bereitet.

massive Konstruktion und Umfassungswande (gemischtes Mauerwerk zu
groRen Teilen Hochlochziegel- als Hohlkammer ausgebildet, d= 42,7 cm),
Fassade teilweise einfache Putzfassade mit Anstrich, teilweise ohne (an
der Eingangsseite befand sich eine Fassade aus Kunststoffpaneelen Uber
einfachem Warmedammverbundsystem)

Nicht untersucht- baujahrestypisch Streifenfundamente aus Beton (nach
Angabe im Ortsbesichtigungstermin Streifenfundamente aus Hartklinker-
mauerwerk)

Satteldach, Holzdachkonstruktion, Eindeckung mit Tonziegeln, Dachent-
wasserung Uber vorgehangte Dachrinne und Fallrohre, verzinkt,

Geschossdecken Holzbalken

Uberwiegend massiv,

Aulentreppe: massiv gemauert
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Fenster/ Tiiren
Tore:

Sanitéreinrichtungen:

Heizung/
Warmwasser/Klima:

Elektroinstallation:

Bauzustand:

Nebengebiude:

Verkehrswert:

Treppe zum Dachgeschoss: provisorische Bautreppe (Holz mit Holztrittstu-
fen)

Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung (dreifach verglast), Dach-
flachenfenster Kunststoff

Innentiiren: Roéhrenspanplattentiiren mit Holzzargen, Glasschiebetir zur
Kiche

AuBentiiren: Kunststoff

Erdgeschoss: Bad mit Eckbadewanne, Dusche, Hange-WC, Waschtisch
Dachgeschoss: innenliegendes WC mit Stand-WC mit Spulkasten,
Waschbecken

Die Beheizung erfolgt im Erdgeschoss Uber zwei Warmluftéfen. Das Dach-
geschoss ist nicht beheizt (urspriinglich provisorische Beheizung Uber
elektrische Zusatzheizung). Die Warmeverteilung erfolgt Uber Radiatoren.
Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral tiber Elektroboiler.

Die Elektroinstallation ist unter Putz verlegt, in den Wohnraumen sind aus-
reichend Steckdosen vorhanden, die Wohnraume verfligen Uberwiegend
Uber Deckenspots. Es sind ein Stark- und ein Lichtstromanschluss vorhan-
den (220/380V).

ausreichend (erhebliche Fassadenschaden)

einfaches Nebengebaude mit integrierter Garage, Baujahr nicht bekannt-
geschatzt um 1850

Fachwerkbauweise, Gefache ausgemauert, Erdgeschoss, Dachgeschoss
nicht ausgebaut, nicht unterkellert, Fassade lUberwiegend mit Holz ver-
schalt, nordliche Giebelseite verputzt, stidliche Giebelseite Fachwerk- Ge-
fache ausgemauert, Satteldach, Dachkonstruktion Holz, Eindeckung Biber-
schwanzziegel in Kronendeckung, Dachentwasserung Kunststoff (vor
1990), Innenwande Fachwerk

Nutzung als Lager- und Abstellraum

195.000 €

Ansicht von der Stralte
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Ansicht von der Stralle

Terrasse und Fassade

Nebengebaude
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